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PROHLASENi O ROZDELEN] PRAVA K NEMOVITE VEc]
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

(dale také jen »Prohlaseni”)

které podle § 1164, 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ¢ini

spoleénost BRG Alfa S.r.0., se sidlem: U Nemocnice 430 Kolin I, PSC 280 02, IC: 03581128,
DIC: CZ03581128, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C

»Viastnik“).

1. OZNACENI NEMOVITE VEC

11, Spoleénost je viastnikem pozemku parc. €. 1201/1 - zastavéni plocha o vymére 951
m?, jeho? sou&asti je diim €&.p. 1328 a pozemki parc. €. 1201/2 — ostatni plocha o vyméfe 39
m?, parc. & 1201/3 - ostatni plocha o vymére 358 m? vie v obci Praha, v éasti obce a
katastralnim Gzemi Kosite, jak je vyznadeno v geometrickém planu ¢ 2198-24/2018,
vyhotoveném a ovéfeném dne 19.7.2018, Ing. Petrou Kalatovou, ktery je prilohou ¢ 1 a
nedilnou souéasti tohoto prohlaseni (vie dale spolecné jako ,Nemovita véc”).

1.2.  Budova é.p. 1328 na pozemku parc. €. 1201/1, v k.4: Kosife byla postavena na zakladé
stavebniho povoleni ze dne 22.1.2009, ¢&.,j. MCO5 71494/2015, vydaného Ufadem méstske
Casti Praha 5, Odborem stavebnim a infrastruktury, a m4 1 podzemni podlasi a 7 nadzemnich
podlazi (budova na pozemkuy parc. €. 1201/1, v katastralnim Uzemi Kosite déle jen ,Budova”
nebo DOM“ a pozemek parc. €. 1201/1, v k.4: Koéife ddle samostatné jako ,Pozemek pod
Domem®”). UZivani Domu byl povoleno Kolauda&nim souhlasem vydanym shora uvedenym
Ufadem dne 27.8.2018, pod ¢. j- MCO05 81207/2018.

2. ROZDELENI NA JEDNOTKY
2.1.  Spole¢nost jako vlastnik Nemovité vaci uvedené v ¢l. 1 odst. 1.1. timto ¢ini podle §
1164 a 1166 a nasl. NOZ toto Prohlaseni, kterym rozdéluje své vlastnické pravo k Nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam tak, jak je uvedeno dile.
2.2.  VBudové se nachazi celkem 89 jednotek z toho 52 byt a 37 nebytovych prostorg (z

toho jeden nebytovy prostor & 100 neni ke dni podpisu tohoto Prohldseni zkolaudovan a3 je
tedy rozestavény).
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2.3. Kazda jednotka zahrnuje byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢dst
Domu a podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Podily
na spolecnych ¢astech Nemovité véci se fidi pomérem velikosti podlahové plochy prisiusného
bytu nebo nebytového prostoru k celkové plose vSech bytd a nebytovych prostor(i v Domé.

2.4. Udaje o viech jednotkdch véetné jejich pojmenovéni, oznageni, umisténi v Domé,
Uéelu uzivani, popisu, podlahové plochy a velikosti podilu na spolecnych ¢astech Nemovité
véci, ktery dana jednotka zahrnuje, jsou uvedeny v tabulce, ktera tvofi pfilohu €. 2 tohoto
Prohlaseni a je jeho nedilnou soucasti. Pfilohou €. 3 tohoto Prohldseni a jeho nedilnou
soucdsti jsou pldorysy viech podlazi Domu urcujici polohu bytl, nebytovych prostort a
spoleCnych ¢asti Nemovité véci, spolu s Udaji o podlahovych plochach byt a nebytovych
prostora.

2.5. Soucasti kazdé jednotky je vie, co se nachazi v byté /nebytovém prostoru a podle
tohoto Prohldseni a platnych pravnich predpisli neni spole¢nou ¢asti Nemovité véci.

2.6.  Pfistup do jinych nebytovych prostor(i — sklepll v 1. podzemnim podlazi (¢. 1328/201
az 1328/214) je pres nebytovy prostor €. 1328/99 — garaz. VSichni vlastnici uvedenych sklepi
jsou opravnéni uzivat k pfistupu do svych skleptl nebytovy prostor ¢. 1328/99 — gardZ a to
v€etné téch, kteri nejsou spoluvlastniky gardze a vsichni vlastnici gardZze jsou povinni vykon
tohoto prdva strpét.

3. URCENI A POPIS SPOLECNYCH CASTi NEMOVITE VECI
3.1. Spolecnymi ¢astmi Nemovité véci jsou:

3.1.1. Pozemek, na némz je DOGm postaven, tj. pozemek parc. ¢. 1201/1, v obci
Praha, v k.U: KoSife a

3.1.2. pozemky parc. ¢. 1201/2 a 1201/3 vsechny v obci Praha, v k.u: Kosire, véetné
vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi, zejména Upravy povrchu jako jsou
komunikace, chodniky, zeleri a dale

3.1.3.stavebni ¢asti Domu podstatné pro zachovani Domu vcetné jeho hlavnich
konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu/nebytového
prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku
jednotky k uzivéni bytu/nebytového prostoru bliZe specifikované v nasledujicim
odstavci 3.2..

Uvedené spolecné ¢asti jsou spole¢né i v pripadé, Ze se urcita ¢ast Nemovité véci
prenechava nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.
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3.2.  Spole¢nymi ¢astmi Domu jsou:

3.2.1. vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladéi Domu, obvodové
. stény Domu,

3.2.2. obvodové stény prostorové ohraniujici byt/nebytovy prostor i v
pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dile viechny nosné svislé
konstrukce uvnitf bytu/ nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy
a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tdprav, jako jsou vnit¥ni omitky, malby a
pripadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini oblozZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych
skFini ve sténdch

3.2.3. stfecha v€etné vyplIni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodd, lavek,
de3tovych Zlabi a svod(i venkovnich & vnitinich,

3.2.4. zapraZi, praceli, vchody a vstupni dvefe do Domu, vypIné stavebnich
otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

3.2.5. schodi$té, schody, chodby, zavétii a zadvefi, pokud jsou umisténé
mimo jednotku;

3.2.6. balkony, lodZie, terasy, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze
z bytu/nebytového prostoru, dvefe z balkon, lodzif a teras; tyto spole&né &asti,
jsou-li pFistupné pouze z bytu/nebytového prostoru, jsou vidy ve vyluéném
uZivani vlastnika pfislusné jednotky (tj. jednotky, ktera zahrnuje byt/nebytovy
prostor, z néhoZ je na balkon, lodZii nebo terasu pfistup),

3.2.7. Strojovny, rozvodny, mistnosti s méfi¢i a mistnosti pro technologie
v€etné mistnosti €. 01.11 v 1. PP, v niZ je umisténa reten¢ni nadrs, véetnd této
nadrZe a mistnosti ¢. 01.07, 01.12 v 1. PP a 1.10 ve 1.NP, v nich% je umisténo
technologické zafizeni plynové kotelny (technologické zafizeni plynové kotelny
vtetné rozvodl/pFipojky plynu neni spoleénou ¢&isti a je ve vlastnictvi
dodavatele tepelné energie),

3.2.8. vytahy a vytahové Sachty, v nichz jsou umisténé,

3.2.9. kocarkdrny, mistnosti pro uklid a mistnosti nachazejici se ve spole¢nych
Castech Domu, které nejsou vymezeny jako byt/nebytovy prostor nebo jejich
soucast,

3.2.10. podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté/nebytovém prostoru a
vSeho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkel pfisluéného druhu
podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li sou¢dsti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych
¢asti Domu,
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3.2.11. pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro doddavky
energii, vody, pro odvddéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi
dodavatelli, domovni potrubi odpadnich vod a3 po vypust (zafizeni) pro
napojeni potrubi odpadnich vod z bytu/nebytového prostoru, domovni potrubi
pro odvadéni destovych vod,

3.2.12. rozvody elektrické energie aZ k jisti¢i pro byt/nebytovy prostor za
elektromérem,

3.2.13. rozvody vody teplé i studené vietné stoupacich $achet, at jde o hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich a¥ k pomérovym méfidlim pro
byt/nebytovy prostor, nebo k uzévérim pro byt/ nebytovy prostor, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty/nebytové prostory, véetné téchto
méfidel nebo uzdvéry; to se netykd rozvodii uvnity bytu/nebytového prostoru,
v&etné vodovodnich baterii,

3.2.14. centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, véetn& rozvodd
v byté/nebytovém prostoru, radidtor a jinych otopnych téles, véetné
termostatickych ventilG a zafizeni slouZiciho k roztétovani nakladd na topeni;
¢asti rozvodll umisténé v byté/nebytovém prostoru, radidtory a termostatické
ventily jsou ve vylu€ném uZivéni vlastnika jednotky jako spolecné Casti,

3.2.15. protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zélo3nich zdroj,
osvétleni spoleénych &asti,

3.2.16. veskerd zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu/nebytového
prostoru, pokud byla pofizena jako spoleénd; to se netyka zafizeni
vzduchotechniky, pofidi-li je viastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré
druhy ventilaci,

3.2.17. systémy rozvodu a pfijmu televizniho signdlu a datovych siti aZ k
zapojeni do bytu/nebytového prostoru,

3.2.18. rozvody telefonu, domdci zvonek a zvonkovi instalace, vnitfni
vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych ¢asti Domu, vjezdové zavory, brany,
vrata a jiné pfisludenstvi Domu, které je nezbytn& nutné k provozu Domu a k
uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ttelu uréeno.

Spolecné &3sti Domu jsou dale blize specifikovany v tabulce a na planech podlaZi
Domu, které tvofi jako pfilohy €. 2 a 3 nedilnou souédst tohoto Prohla&eni.

3.3.  VSechny tyto spole¢né ¢asti Nemovité véci s vyjimkami uvedenymi shora v odst. 3.2.6.
(balkény, lodZie, terasy), 3.2.14 a ni%e v odst. 3.4. maji prévo uzivat a povinnost podilet se na
jejich opravéch a udribé vsichni vlastnici jednotek v Domé.
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3.4. Na pozemkuy parc. €. 1201/3, vk.u. Kodite jsou umistény oplocené pFedzahrédky
k jednotkam ¢. 1328/1, 1328/100, 1328/101, 1328/102, 1328/103 a 1328/104, které jsou ve
wluéném ugivini viastnika prislugné jednotky (t. jednotky, kters zahrnuje byt/nebytovx}
prostor, z néhoz je na pfedzahridku pFistup). Vyméra predzahradek ve wluéném uzivani

v

3.6.  Vlastnici jednotek jsou povinni strpét ve svych jednotkdch umisténi potrubniho a
jiného vedeni, nezasahovat do neho, neposkozovat ho 3 umoznit k némuy v pfipadé potieby
pristup za Uéelem kontroly, ddrzby a oprav.

3.7.  Viastnik jednotky, ktery ma wiucné pravo usivini kurité ¢éasti spolecné ¢4sti
Nemovité véci, je povinen nést naklady fadné a pravidelné udrzby a nutnych oprav takové
spoleCné &&sti urgend k jeho wluénému uZivani. Udribu a opravy, které Ize provést bez
nutnosti pfistupu z jiného bytu/nebytového prostoru a které nemohoy jakkoli ovlivnit tvar
nebo vzhled, je povinen zabezpecit prislusny viastnik. Jakoukoli jinou nezbytnou Gdribu &
Opravy zabezpeédi spoledenstyi vlastnikli jednotek na naklady pfisluiného vlastnika, mezj
takové price pati napr. nétéry zabradli balként apod., které musi z divodu zachovani
celkového jednotného vzhledu z{stat vidy zdleFitost] zajistovanou spole¢né pro viechny
spolecné ¢sti véetné téch urcenych k vluénému uzivani.

jednotek provést na spolecné &asti urcené k jeho vyluénému uzivani Zaddné zmény, které by
mohly ovlivnit vzhled nebo tvar Domu, napfiklad zménit barvu, tvar, velikost nebo materigl
zdbradli na balkéné, lodsi nebo terase nebo na né instalovat zastreseni, markyzu nebo

KJEDNOTCE NA VLASTNIKY JEDNOTEK

4.1. Na vlastniky véech jednotek prejdou zépisem vklady jejich vlastnického prava k
jednotkdm do katastry nemovitosti prdva a zdvady vyplyvajici z téchto smiuy uzavienych
Viastnikem nebo jeho prévnim pfedchidcem:

4.1.1. Smiouvy o dodévce vody a odvidéni odpadnich vod, kteroy Vlastik
uzavie se spole&nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IC: 25656635, se
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sidlem Praha 10, Ke Kablu 971/1, Hostivaf, 102 00, zapsanou u rejstfikového
soudu v Praze, oddil B, vioZka 5297, pfed prevodem prvni jednotky novému
vlastnikovi.

4.1.2. Smlouvy o pfipojeni lokality ze siti NN, kterou Vlastnik uzaviel dne
23.7.2018 se spolecnosti PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, se sidlem Praha 5,
Svornosti 399/19a, PSC 150 00, zapsanou u rejstfikového soudu v Praze, oddil
B, vlozka 10158 (ddle jen ,PREdistribuce, a.s.”).

4.1.3. Smlouvy o zfizeni sluZebnosti ze dne 6.8.2018, kterou vlastnik uzavfel
se spole¢nosti PREdistribuce, a.s. a kterou ve prospéch oprévnéného zfidil
pravo umistit a provozovat v/na Nemovité véci energetické dilo a pravo
pfistupu k nému za ucelem jeho Udrzby a oprav.

4.1.4. Smlouvy o sdruZenych sluzbdch doddvky elektfiny ze dne 7.8.2018,
uzaviené se spolecnosti Prazska energetika, a.s., IC: 60193913, se sidlem Na
Hroudé 1492/4, 100 05, Praha 10, zapsanou u rejstfikového soudu v Praze,
oddil B, vlozka 2405.

4.1.5. Smiouvy o zhotoveni tepelného zdroje ze dne 16.9.2016 uzaviené se
spole¢nosti ENGEN s.r.o., IC: 28373057, se sidlem Praha 8 - Karlin, Prvniho
pluku 17/320, PSC 18600, zapsanou u rejstiikového soudu v Praze, oddil C,
vloZka 136936 (déle jen ,ENGEN s.r.o.).

4.1.6. Smlouvy o doddvce tepeiné energie ze dne 16.9.2016 uzaviené se
spole¢nosti ENGEN s.r.o..

4.1.7. Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne 27.8.2018 uzaviené se spolegnosti
ENGEN s.r.o., kterou vlastnik zfidil ve prospéch opravnéného pravo umistit
tepelny zdroj a plynadrenské zafizeni v Budové a provozovat ho, provédét jeho
kontrolu a udrZbu a za tim Géelem do Budovy vstupovat.

4.1.8. Smlouva o vypUjéce ze dne 16.8.2018 uzaviena se spolecnosti ENGEN,
kterou Vlastnik pFenechal spolenosti ENGEN do uZivani prostor v Domg,
v némz je umistén tepelny zdroj.

4.1.9. Smlouvy o vybudovani sité elektronickych komunikaci (SEK), kterou
Vlastnik dne 23.2.2017 uzavfel se spole¢nosti UPC Ceska republika, s.r.o., IC:
00562262, sidlem Praha 4, ZaviSova 5, PSC 140 00, zapsanou u rejstiikového
soudu v Praze, oddil C, vlozka 187485 (dale jen ,,UPC Ceskd republika, s.r.0.).

4.1.10. Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 10.3.2017 uzaviené s Méstskou &asti Praha 5, IC: 00063631, se sidle
Ndmésti 14. Fijna 1381/4, Praha 5, 150 22 (dale jen ,MC P5“) a nasledné préva
a z4vady ze Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, pokud ji Vlastnik na zdkladé
uvedené Smlouvy o smlouvé budouci s MC P5 pied pfevodem prvni jednotky
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novému viastnikovi uzavie. Touto smlouvou MC P5 zfidi ve prospéch vlastnika
jednotek v Domé pravo umistit vodovodni a kanalizacni pfipojku pro DUm na
pozemku parc. €. 2002/4, v k.0. Koife a prdvo pfistupu a vjezdu na sluzebny
pozemek za Giéelem provozovdni, idrzby, oprav a Uprav pfipojek.

4.1.11. Listiny - Zfizeni sluZebnosti, kterou Vlastnik pfed pfevodem prvni
jednotky novému vlastnikovi zfidi k tiZzi pozemku parc. €. 1201/4 v k.0: Kosire,
ktery v budoucnu prevede do vlastnictvi MC P5, sluzebnost inZenyrské sité,
spotivajici v pravu umistit vodovodni a kanalizaéni pfipojku pro Dim na
uvedeném slufebném pozemku a v pravu pfistupu a vjezdu na sluZebny
pozemek za Gi¢elem provozovéni, Gdrzby, oprav a Uprav pfipojek.

4.1.12. Smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k nemovitym vécem uzaviené dne
8.12.2016 s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4,
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 64948242, zapsanou u rejstiikového
soudu v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dal jen ,UniCredit Bank“). Uvedené
zéstavni pravo je v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha evidovano pod sp. zn. V-
90236/2016-101 a bude vaznout na viech jednotkdch v Budové.

4.1.13. Piikazni smlouvy o spravé nemovitosti, ktera bude uzaviena se
spoletnosti FPS s.r.o0., IC: 271 28 326, se sidlem Praha 9 - Vysocany, Pod Harfou
938/40, PSC 190 00, vedenou u rejstiikového soudu v Praze, oddil C, vlozka
98394.

4.1.14. Smlouvy o poskytovani sluzby délkového pfenosu informaci z Ustfedny
EPS PS ze dne 18.6.2018, uzaviené se spolecnosti M connections s.r.o., se
sidlem Pomezni 10/1369, 182 00 Praha 8, I 26432595, zapsanou u
rejstfikového soudu v Praze, spisova znacka C 81775.

4.1.15. Smlouvy o odvozu a likvidaci odpadu, kterou Vlastnik uzavie pred
pfevodem prvni jednotky novému vlastnikovi.

4.1.16. Servisnich smluv & smluv na dodavku slufeb uzavienych Vlastnikem
nebo které Vlastnik uzavie s dodavateli zafizeni a sluzeb za Ucelem zajisténi
¥adného provozu Budovy (vytahy, EPS — elektrickd poZdrni signalizace, garazova
vrata, parkovaci plosiny aj.).

5. SPRAVA DOMU A POZEMKU A JEJ{ PRAVIDLA

51. Osobou odpovédnou za spravu Domu a viech pozemki uvedenych v ¢l. 1. tohoto
Prohlageni (déle spolecné jen ,Pozemky”) je SVI.
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5.2. Pfed vznikem SVJ odpovidd za spravu Domu a Pozemk( spravce. Spravcem je
zakladatel spole€enstvi vlastnikli jednotek, ktery ma vétSinu hlasu, tj. Spole¢nost BRG Alfa
s.r.o., se sidlem: U Nemocnice 430 Kolin Ill, PSC 280 02, IC: 03581128, DIC: CZ03581128,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 234017. Do vzniku
SVJ se na spravu pouziji pravidla uvedena v tomto Prohlaseni a obecné zdvaznych pravnich
piedpisech a pro rozhodovani ve vécech spravy se obdobné pouZiji ustanoveni o
shromazdéni. Pfi rozhodovani se nepfihlizi k hlasim spravce pfrevysujicim soucet hlasi vsech
ostatnich vlastnikl jednotek.

5.3. Sprava Domu a Pozemk( zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
véech spoluvlastnikd nutné nebo G&elné pro fadnou péci o Dim a Pozemky jako funkéni celek
a zachovani nebo zlep3eni spoleénych &asti. Sprava Domu a Pozemkd zahrnuje i Cinnosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti Domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim
zafizeni v Domé nebo na Pozemcich slouZicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spoleéné ¢€asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

5.4, Osoba odpovédna za sprdvu Domu a Pozemkl zajiStuje vradmci vykonu spravy
zejména tyto €innosti:

5.4.1. provoz, Udribu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &ésti Domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné v Ulelu jejich uZivani; tykd se to také vsech
technickych zafizeni domu, jako spoleénych ¢asti, jakoz i spolenych &asti
vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle tohoto
Prohldéeni nebo stanov spoledenstvi vlastnik(i jednotek nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spoleéné &asti na vlastni
naklady,

5.4.2. Gdribu Pozemk( a Gdribu pFistupovych cest na Pozemcich a péci o spolecnou
trvalou zelen,

5.4.3. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni Domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodt, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni Domu,

5.4.4. spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, vietné vedeni
pFisluiné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavéni dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle platnych pravnich
predpisq,

5.4.5. dodavky plnéni spojenych s uZivanim bytd, nebytovych prostord a spolecnych
¢asti Domu (dale spoleéné jen ,sluzby) jako jsou dodavky tepla a teplé vody,
osvétleni ve spoleénych &éastech Domu, dodavky pitné vody, odvod odpadnich
vod a &isténi jimek, uklid spoleénych ¢asti Nemovité véci, provoz vytahu, provoz
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5.5.

slaboproudych systém0, pFijem televizniho a rozhlasového signalu, a odvoz
komundiniho odpadu a to pfimo nebo na zékladé smluv uzavienych s jejich
dodavateli a poskytovateli,

5.4.6. stanoveni a vybirdni predem uréenych finanénich prostiedkl od vlastnikd

jednotek jako zaloh na pfispévky na sprévu Domu a Pozemkd, stanoveni zaloh na
dhrady cen slufeb a jejich vybirdni, vyiétovéni a vypofddani; vybrané penéini
prostiedky je osoba odpovédna za spravu povinna vést na zvlastnim bankovnim
Gétu a ma pravo s nimi disponovat pouze za G¢elem plnénim svych povinnosti
spravce,

5.4.7. vedeni evidence nakladd pro Dim a Pozemky a samostatné evidence nékladd,
které jsou povinni uhradit jednotlivi vlastnici jednotek, vedeni potiebnych
evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami a vydctovanim,
vedeni Ugetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan&nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi vlastniki jednotek,

5.4.8. uplatfiovani a vymahani pin&ni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim uklddaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spoletenstvi vlastnikii jednotek a z usneseni shromaZdéni vlastnikd jednotek
pfijatych v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolegenstvi vlastnikd
jednotek,

5.4.9. &innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢4sti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam ne? vlastnikiim jednotek v Domé, véetné sjedndvani s tim
souvisejicich smluv,

5.4.10.¢innosti spojené s najmem spoleénych &asti, véetné vybirdni ndjemneho a
dhrad za slufby, vedeni jejich evidence, vymdhani, vylctovani a vypofadani
téchto plateb s vlastniky jednotek,

5.4.11. uplatfiovéni ochrany prdv vlastnik( jednotek,

5.4.12. dalgi €innosti vyplyvajici pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z
platnych pravnich predpisi,

Osoba odpovédnd za spravu Domu a Pozemkd je v rémci vykonu sprdvy opravnéna:

5.5.1. uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovéni nékterych ginnosti spravy Domu a
Pozemki pfi dodrieni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zévaznymi pravnimi pFedpisy, Stanovami a timto Prohld3enim,

5.5.2. vstoupit do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt a
pozadovat v odGvodnénych piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud
je podle jinych prévnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
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neohro3uiji, nepokozuji nebo neméni spoleéné &asti Domu nebo jednotky jinych
vlastnik,

5.5.3. &nit opatieni ke zjednani népravy, pokud vlastnik jednotky neplni povinnost
udriovat byt/nebytovy prostor tak, jak to vyzaduje nezavadny stav Domu, a
pfimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiného bytu/nebytového prostoru a
to i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu Domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky €&init opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

5.5.4. sjedndvat a uzavirat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiéténi &innosti spojenych se spravou Domu a Pozemka,

b) zaji§téni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolegnych &asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajituji
u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi Domu,

d) ndjmu spolecnych &asti Domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spole¢nych &asti Domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna
za spravu Domu a Pozemkil oprévnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny,
vyménikové (preddvaci) stanice, dieselagregéty a podobna vyhrazena technicka
zafizeni.

5.6. Osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemkd dohliZi na plnéni uzavienych smluv a
vymdhd naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

5.7. Osoba odpovédnd za spravu Domu a Pozemkil je povinna sestavit na kaZdy rok
rozpolet, ktery predstavuje pfehled planovanych ndkladd na UdrZbu, opravy, zajistovani
sluzeb, pfipadné investice a zdroje jejich kryti. Zakladnim hlediskem pfi sestavovéni rozpoctu
je zabezpeteni vyrovnaného hospodafeni v bé&zném roce a vytvoreni dostatecné finantni
rezervy na velké opravy spole¢nych Easti planované v letech nésledujicich.

-

6. PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI A GARAZE

6.1. Do vzniku SVJ plati pravidla pro uZivani spolecnych gasti Nemovité véci uvedend
v tomto Prohlageni a obecné zévaznych pravnich predpisech.

6.2. Spoletné &asti Nemovité véci a zafizeni Domu smi byt uzivany vyhradné k dceltim, ke
kterym jsou stavebné urCeny a jen zpGsobem, ktery neomezuje ani neohrozuje jejich ostatni
opravnéné uZivatele.

6.3. Ugivatelé jednotek jsou povinni dodrZovat klid, potadek a Cistotu ve spolegnych

tastech a vyvarovat se jedndni porudujicho dobré mravy a vetejny poradek. V dobé od 22
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nod. do 6 hod. se uZivatelé jednotek zdrZi vytvafeni nadmérného hluku, pouzivani hlu¢nych
piistrojl, hry na hudebni nastroje atp.

6.4. Jakékoli Gpravy spoleénych &asti, které nejsou uréeny k vyluénému uZivani, podléhaji
souhlasu shromazdéni. Zmény spoleénych &asti uréenych kvyluénému uzivéni podléhaji
predchozimu souhlasu shromaZdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar Domu, napfiklad
zména barvy, tvaru, velikosti nebo materidlu zébradli na balkéné, lodZii, terase nebo
pfedzahrddce nebo instalace zastieSeni, markyzy nebo pergoly. Mocnost zeminy na
pFedzahrddkdch je 30cm. Veskeré rostlinstvo a vybaveni umisténé v prostoru pfedzahradek
musi byt vhodné zvoleno k mocnosti zeminy tak, aby nedo3lo k poSkozeni stropni konstrukce

garazi.

6.5. Spoleéné &asti, které nejsou uréeny k vyluénému uzivani, zejména pak Gnikové cesty
musi byt volné/prichodné. K hlavnim uzdvérim médii, které musi byt oznacené dle platnych
pravnich predpisl, kanalizaénim ¢&isticim vstupdm, retentni nddrii a daldim obdobnym
zafizenim ve spoleénych prostordch, musi byt zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ve vyluéném uZivani €lena spolecenstvi nebo pfistup k nim je mozny
pouze pies jednotku ve vlastnictvi élena spole¢enstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby
byl k témto zafizenim v pfipadé potfeby umoznén pfistup i za nepfitomnosti doteného Elena
spolecenstvi.

6.6. Utzivatelé jednotek jsou povinni zdriet se umistovani véci nepatficich k vybaveni
Domu ve spoleénych ¢astech, zejména uklddéani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo
jinak nebezpeénych, dale jsou povinni zdriet se uzivani otevieného ohné& a koufeni ve
spole¢nych ¢astech Domu. V pFipadé umisténi & odloZeni véci nepatficich k vybaveni Domu
ve spoleénych &astech bez souhlasu osoby odpovédné za spravu Domu a Pozemkd, zejména
pak véci, které mohou zpUsobit $kody na majetku & zdravi, je osoba odpovédnd za spravu
Domu a Pozemk( oprévnéna tyto véci bez ndhrady odstranit na naklady jejich vlastnika.

6.7. Utivatel jednotky je povinen zdriet se uzivani balkénu, lodzZie, terasy a pfedzahradky
jako skladité a je povinen zajistit, aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpeleny proti
padu a pfi zalévani kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do niz3ich podlazi.

6.8. V pripadé chovu domdcich zvifat v byté, je uZivatel jednotky povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtéZovani jinych uZivatell zejména pachem, hlukem nebo znetiStovénim
spolegnych &3sti a je povinen dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe€nostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihdni svych zvifat ve spolecnych ¢dstech a gardii,
nepfechovévat je ve spole¢nych ¢astech a gardzi ani je tam nekrmit.

6.9. Vlastnik jednotky je povinen se zdriet umistovani reklam a vyvések na informacni
tabuli slouzici pro podavani informaci osobou odpovédnou za spravu. Ve/na jinych
spolenych &astech mohou byt vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni umistovény pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem shromaZzdéni nebo osoby odpovédné za spravu Domu a
Pozemkd; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho
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tfeba. PFi zdniku prdva na jejich umisténi se vlastnik jednotky zavazuje neprodlend
vyvésku/ndpis/informacni zafizeni odstranit a na svijj ndklad uvést misto do plivodniho stavu.

6.10. Pravidla uZivani spolecnych ¢asti uvedend shora v tomto ¢ldnku 6 se pfiméfené pouzijf
také pro uZivani jednotky ¢. 1328/99 — garaze.

-

7. PRISPEVKY NA NAKLADY SPOJENE SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

7.1. Do vzniku SVJ pfispivaji vlastnici jednotek na spravu Domu a Pozemk( dle pravidel
uvedenych dale v tomto Prohlaseni a obecné zévaznych pravnich pfedpisech.

7.2, Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené s provozem Domu a se
sprévou, udrZbou a opravami spolecnych ¢asti Nemovité véci (ddle jen ,naklady na spravu®).
Na dhradu téchto nakladd plati vlastnici jednotek prispévky formou mésiénich zéloh.

7.3.  Viastnici jednotek se podili na uvedenych ndkladech na sprdvu dle pFisluinosti
k ndkladovému stiedisku a vrdmci nakladového stfediska podle podlahové plochy nebo
rovnym dilem jak je uvedeno ddle. Pro tcel alokace nakladd se vedou nékladova stiediska dle
typu ploch a povahy jejich provozu, pficemz takovymi stfedisky jsou:

a) byty a ubytovaci jednotky

b) nebytovy prostor — gara?

c) jiné nebytové prostory — sklepy

d) nebytové prostory neuvedené pod pism. a), b) a c)

7.3.1. Naklady vlastni spravni €innosti se v ramci kaZzdého jednotlivého stfediska dale
déli takto:

a) u nebytového prostoru - garaze se naklady déli na 42 stejnych dilli a na kazdy
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 pfipada jeden takto vypocteny dil,

b) u ostatnich ndkladovych stfedisek se naklady déli mezi vlastniky jednotek
rovnym dilem, tzn., Ze na kaZdou jednotku v ramci pfisludného ndkladového
strediska pripada stejny podil.

Ostatni ndklady spojené se spravou Nemovité véci (véetné doddvky vody do
spole€nych &asti Domu a odvadéni odpadnich vod z nich, provozu vytahu, tklidu
spole¢nych &asti Nemovité véci, Cisténi jimek, odvozu komunalniho odpadu,
péCe o spoletnou zeler, Udriby, regulace a revizi zafizeni a systém(
infrastruktury a protipoZarni ochrany, provozu a ¢isténi Sachet, bezpe&nostni
sluzby a dalsich sjednanych sluZeb, vyjma doddvky elektrické energie pro
spolecné &asti, garaz a sklepy) se rozdéli tak, Ze pokud je sluzba poskytovana
pouze nékterému ndkladovému stfedisku, uhradi toto stiedisko 100% nékladd
takové sluzby a pokud jsou sluiby poskytovdny nékterym nebo viem
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nakladovym stiediskiim, pak se ndklad za sluZbu rozdéli mezi tato nékterd nebo
viechna nakladovd stfediska podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové
podlahové ploje téchto nékterych nebo viech stfedisek. Jedna-li se o sluzbu pro
spoleéné asti Nemovité véci, md se za to, Ze je sluba poskytovana viem
nakladovym stiediskdm. V rdmci kazdého jednotlivého stfediska se naklady dale
déli takto:

a) u nebytového prostoru - gardZe se naklady déli 42 stejnych dilh a na kaZdy
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 ptipada jeden takto vypocteny dil,

b) u ostatnich nakladovych stfedisek se naklady deli mezi viastniky jednotek
podle poméru podlahové plochy jednotky daného vlastnika k celkové podlahové
plode viech jednotek v pfislusném stredisku.

Vyde mésitni zélohy se stanovi dle shora uvedenych pravidel na zdakladé
skutegnych néakladG predchézejiciho zdctovaciho obdobi, s prihlédnutim
k predpokladané vysi nakladil pro dany kalendafni rok. V pocdtecnim obdobi se
pak vyde zalohy stanovi dle shora uvedenych pravidel dle odhadované vyse
uvedenych nakladd.

73.2. Jedna-li se o dodavku elektrické energie pro spoleéné ¢asti Domu, garaz a

sklepy, pak s ohledem na spolecny elektromér, se naklady rozdéli na tfi ¢asti
mezi (i) viechna nakladové stfediska, (ii) garaz a (iii) sklepy a to podle poméru
podlahovych ploch spoleénych &asti Domu / garaze / sklepd a v rémci kazdé
takové ¢asti se naklady ddle déli takto:

a) &ast pripadajici na viechna nékladovd stiediska dle (i) se mezi né rozdéli podle
poméru podlahové plochy pfislusného nakladového stfediska k podiahové plo3e
véech nakladovych stfedisek, pfiéemz ¢ast, ktera takto pripadne na garaz, se ddle
rozd&li na 42 dil a na kaidy spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 pfipadne
jeden takto vypocteny dil,

b) &ast pripadajici na nebytovy prostor - garaz dle (ii) se rozdéli na 42 stejnych
dild a na kaidy spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 pfipadne jeden takto
vypocteny dil,

c) &st pripadajici na sklepy dle (iii) se rozd&li mezi jejich vlastniky podle poméru
podlahové plochy sklepa daného vlastnika k celkové podlahové plode vsech
sklepd.

Vyée mésicni zdlohy se stanovi dle shora uvedenych pravidel na zdkladé
skutetnych ndkladt pfedchézejictho zG&tovaciho obdobi, s prihlédnutim
k pFedpoklddané vysi nakladd pro dany kalendafni rok. V pocatecnim obdobi se
pak vySe zdlohy stanovi dle shora uvedenych pravidel dle odhadované vyse
uvedenych nakladd.
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7.3.3. K financovani oprav, rekonstrukci a modernizace spolecnych Casti se vytvari
Géetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — fond oprav. Viechny naklady
hrazené z fondu oprav se rozd&li na viechna nakladova stiediska podle poméru
jejich podlahovych ploch k celkové podlahové ploSe viech stfedisek. V ramci
kasdého jednotlivého stiediska se naklady dale déli mezi viastniky jednotek
takto:

a) u nebytového prostoru - gardze se naklady déli na 42 stejnych dilli a na kaZdy
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 ptipada jeden takto vypocteny dil,

b) u ostatnich ndkladovych stfedisek se naklady déli mezi vlastniky jednotek
podle poméru podlahové plochy jednotky daného vlastnika k celkové podiahové
plo$e viech jednotek v pfisludném stfedisku.

Pocatetni vySe mésiéniho pfispévku do fondu oprav ¢&ini 0,- KE za 1 m2
podiahové plochy jednotky. O zméné vy$e mésieniho pfispévku do fondu oprav
rozhoduje shromazdéni viastnikl jednotek % vétginou hlasti a o platbé do fondu
oprav mimo pravidelné mési¢ni pFispévky % vétsinou hlasd.

7.4. Déale jsou vlastnici povinni hradit niklady na sluzby spojené s uzivanim
bytd/nebytovych prostor(, které si vlastnici jednotek nezajistuji u dodavatele pfimo (dale jen
,naklady na sluzby doddvané do jednotky”). Podil na téchto nakladech se uréi takto:

7.4.1. u doddvky vody a odvadéni odpadnich vod podle naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

7.4.2. u dodavky tepla a teplé vody se naklady rozdéli do dvou sloZek — zdkladni a
spotiebni, pricemz zakladni slozka ceny se uréi podle poméru podiahové plochy
bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytl a nebytovych
prostorl, do kterych je sluzba dodavana a spotiebni slozka se urci podle
skuteéného odbéru dle hodnot naméfenych na podruznych méfidlech (zékladni
slozka &ini u tepla 40% a teplé vody 30%, zbytek naklad(l predstavuje spotfebni
slozka),

75. Na ndklady na sluzby dodédvané do jednotky jsou vlastnici jednotek povinni platit
mésiéni zdlohy. Zélohy se stanovuji na zékladé skuteénych nakladl predchazejiciho
zG¢tovaciho obdobi, s prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladl pro dany kalendaini rok.
V potateénim obdobi se zalohy stanovi u dodavky vody a odvadéni odpadnich vod dle
odhadované spotfeby podle poctu osob rozhodnych pro rozd¢tovéni a u dodavky tepla a
teplé vody podle odhadované spotieby dle podlahové plochy bytu nebo nebytového
prostoru.

7.6. zalohové pispévky na naklady na spravu véetné prispévku do fondu oprav a na
naklady na sluzby dodavané do jednotky jsou splatné spoleéné vidy k 1. dni kalendarniho
mésice, na ktery se zdloha vztahuje a to na zvlaétni Uéet vedeny spravcem.
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7.7.  Zalohové pfispévky na naklady na spravu véetné prispévku do fondu oprav a na
naklady na slutby dodavane do jednotky se s kazdym vlastnikem vyuctuji nejpozds&ji do 4
mésich po skonceni zi¢tovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok. Vyuctovani se dorugf
vlastnikiim jednotek na oznamenou dorutovaci adresu a zaroven se informace 0 provedeném
vyuétovani uvefejni na vyvésce v Domé. Vlastnik je opravnén uplatnit namitky ke zptsobu a
obsahu vytctovani a to neprodleng, nejpozdéji viak do 30 dnu ode dne dorugeni vyuctovani,
poptipadé dolozeni dokladl, na jejichz zakladé bylo vyuctovani provedeno, pokud si je
vlastnik ve Ih(té pro uplatnéni namitek vyzadal. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute€néno nejpozdé&ji do 30 dndi od doruéeni namitky.

7.8. Pfipadny nedoplatek uhradi vlastnik jednotky do konce kalenddfniho mésice
nasledujictho po mésici, v némi mu bylo vyGétovéni doruceno a pfipadny preplatek bude
vlastnikovi uhrazen do konce druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
mu bylo vytétovani doruceno. To neplati pro pfispévky do fondu oprav, jejichZ nevyCerpany
z0statek se nevyporadava a prevadi se do daléiho kalendarniho roku.

7.9.  Pokud neni pro dany kalenddafni rok vlastniky jednotek rozhodnuto jinak, plati vyse
zélohovych pfispévkl platnd v obdobi pfedchézejiciho kalendéiniho roku. Spravce ma pravo
zménit v pribé&hu roku mésiéni zélohu v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mesicni zaloha
maze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni pisemného
ozndmeni nové vyde zélohy. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné
odiivodnéna, jinak ke zvy3eni zélohy nedojde.

7.10. Parkovaci stani & 13 vjednotce & 1328/99 - garazi je z&asti obezdéno a ma zfizen
samostatny elektromér. Vlastnik spoluvlastnického podilu na garazi, ktery ma dle nabyvaciho
titulu vyluéné pravo uZivéni tohoto stani, je povinen nést ndklady na elektrickou energii
dodavanou pro toto stani. Doddvku elektrické energie pro toto stani si zajisti jeho uZivatel
s dodavatelem napfimo.

8. ZALOZENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

8.1. Rozd&lenim vlastnického préva k Nemovité veci na vlastnické pravo k jednotkam dle
tohoto Prohlageni vznikne 89 jednotek. Vlastnik tyto jednotky déle prevede do vlastnictvi
minimalné dvou daldich osob, takZe alespofi tfi jednotky budou ve viastnictvi tfi rdznych
vlastnikd. Nedilnou souZasti tohoto Prohld3eni jsou proto Stanovy spoleéenstvi vlastniki
jednotek uvedené v ¢ldnku 9 tohoto prohldseni a Vlastnik tak timto Prohldsenim zaroven tyto
stanovy schvaluje a zakladd tak Spoletenstvi vlastnikd jednotek Pod Radnici 1328/1 (déle také

jen ,SVJ“).
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9. STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKO

Clének I.
Uvodni ustanoveni

1. Spolecenstvi viastnikd jednotek Pod radnici 1328/1 (déale jen ,spolecenstvi

Oun

viastnikd") je prévnickou osobou zaloZenou podle zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky

zékonik (déle jen ,oblansky zékonik") za ucelem zajiStovéni spravy domu &
pozemkd uvedenych v ¢l. III. odst. 1 tEChEO StANOV.—=--=mm==========mmmmmmmeeo=m=o=s

2. P naplfiovéni svého ucelu je spolecenstvi viastnikd zplsobilé nabyvat préva a
savazovat se k povinnostem. Spolecenstvi viastnik nesmi podnikat ani se pfimo Ci
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spolecnikem nebo clenem. Spoleéenstvi viastnik mZe nabyvat majetek a nakladat
s nim pouze pro Uéely sprévy domu a pozemky.---======r=--====="mrossmssmmoommosooos

3. Clenstvi ve spolecenstvi viastnik je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky
v domé& uvedeném v &. III. odst. 1 téchto stanov. Spoluvlastnici jednotky vcetné
manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell, zmocni spolecného
zéstupce, ktery bude vykonéavat jejich prava vii¢i spolecenstvi viastnikd, to neplati
v pfipadé jednotky ¢. 1328/99 (garéz), u niz vykonévaji spoluviastnici vyjma
manzeld své préva vici spolecenstvi samostatng, -------==========m=m-==smmssooomsssoo

Clének II.
Néazev a sidlo

1.  Nézev spoleenstvi viastnikd: Spole¢enstvi viastnik§ jednotek Pod radnici 1328/1.--

v

2. Sidlo spoleéenstvi viastnikG: Pod radnici 1328/1, Kosire, 150 00 Praha 5. -----------

Clanek III.
PFedmét éinnosti

1.  Pfedmétem Cinnosti spoleéenstvi viastnikl je zajistovéni spravy domu ép. 1328
postaveného na pozemku parc. & 1201/1 v katastralnim Uzemi Koédite, v ulici Pod
radnici v Praze 5 (déle jako ,dam") a pozemkd parc. ¢. 1201/1, 1201/2 a 1201/3 v
katastréini Uzemi Kosife, obec praha (déle jako ,pozemky"), zplsobem
stanovenym v zékoné a v téchto stanovéch (déale jen ,sprava domu a
e T

2. Spoletenstvi viastniki je osobou odpovédnou za sprévu domu a pozemkd.
Spoleéenstvi viastniks je oprévnéno uzavfit se t¥eti osobou (déle jen ,spravce")
smlouvu o zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemk( pri dodrZeni
podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi prévnimi predpisy,
t&mito stanovami a usnesenimi shromazdéni viastnik§.--=---=-============="=777="""""

3. Sprava domu a pozemkd zahrnuje vse, co nenélesi vlastniku jednotky a co je
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v z4jmu véech spoluvlastniki nutné nebo li&elné pro Fadnou pééi o dim a pozemky
jako funkéni celek a zachovani nebo zlepdeni spoleénych &ésti. Sprava domu a
pozemkl zahrnuje i cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych
&4stl domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i
se zfizenim, udrfovénim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich
slousicich véem spoluviastnikim domu. Sprédva se vztahuje i na spolecné Casti,
které slousi vyluéné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku,-=---==================--=

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Spréva domu a pozemkd zahrnuje ZEJMENa & e e R e e s TR

zajisténi provozu, udrZby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich
dprav a jinych zmén véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uZivani:-------

- spole&nych Easti domu,-=-=-===========ss==sssssosossmsssmsmsmTIIToTITITITITTTT
- technickych zafizeni domu, jako spole¢nych &asti,--------=----=======ss==mmoos
- spoleénych &sti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud
podle Prohlaseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na viastnické pravo
k jednotkém (déle jen ,prohlaeni viastnika®) nebo téchto stanov nejde o

7

&innost pisludejici viastniku jednotky v rémci sprévy této spolecné casti na
viastni naklady,-----=========m==m===mmmmsmmssmmsssSoomooSSosesoosoTmToTenTTRTT

a to tak, aby byly provozuschopné a slouZily k Fadnému uzivani a k fédnému
usivéni jednotek, véetné zajisténi havarijni sluZby;-=--========================-===

vs r

udrgbu pozemkd a udrzbu pfistupovych cest na pozemcich a péci o spolecnou
trvalou zelefij----===========m===mm=m=ssmmossssssmmssssooossssoSsooooosToTommomRTToTS
revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodd energii vietné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
VybaVeni dOmu; =-=n===-==m=mm=msmsmsmssssesssmsmsosooooosmsmomomoTmooTTImEITS
sprévni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
pfisluéné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle platnych pravnich
PPedpistlj----=nmmm=mmmmmsmmmmmmmmmmsmesneossoosoSsoossoosoTImoonTonTTTTITOC
zajiéténi dodévek pinéni spojenych s usivénim bytd, nebytovych prostor( a
spoleénych &asti domu (déle spoleéné jen ,sluzby) jako jsou dodavky tepla a
teplé vody, osvétleni ve spoleénych &astech domu, dodévky pitné vody, odvod
odpadnich vod a Cisténi jimek, Uklid spoleénych &sti, provoz vytahu, provoz
slaboproudych systémd, pfijem televizniho a rozhlasového signalu, a odvoz
komunélniho odpadu a to pfimo nebo na zékladé smluv uzavienych s jejich
dodavateli a poskytovateli;--=--====-====m=======sooossmmmsssmmoomTTTTIEEETIIT
vybiréni pfedem urcenych financnich prostfedk od vlastnikd jednotek na
dhradu zdloh na pfispévky na sprévu domu a pozemkd, a zaloh na sluzby
popfipadé dalsich pfispévkl, pokud jsou z rozhodnuti vlastniki jednotek
vybirény a jejich, vydctovéani a VYPOFadani;----===========s==mm==mmmomsommsmoomos
zfizeni G&G spoledenstvi viastnikd u banky a hospodafeni s penéznimi
prostredky viastnikd jednotek svéfenymi spolecenstvi viastnikd s péci fadného
sprévce ciziho majetku a podle pokyni schvélenych vilastniky jednotek;-------
vedeni evidence nékladG pro dém a pozemky a samostatné evidence nakladd,
které jsou povinni uhradit jednotlivi viastnici jednotek, vedeni potfebnych
evidenci spojenych se zajistovénim sluZeb a jejich Uhradami a vyuctovanim,
17
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vedeni/ Uletnictvi, zpracovéni a pfedloZeni dafiovych pfizndni, radné
hospodareni s financnimi prostredky, vedeni seznamu ¢lenl spolelenstvi
viastnik jednotek;---============r=====mmmmmeocmoooomoooooommsomoomooomoooooos
i) sestaveni rozpoltu, ktery pfedstavuje prehled planovanych nakladd na udrzbu,
opravy, zajistovani sluZeb, pfipadné investice a zdroje jejich kryti;===--========
j)  uplatiiovéni a vymahéni pinéni povinnosti vi&i jednotlivym viastnikdm
jednotek, které jim ukladaji prévni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z
usneseni shroméZdéni viastnikl jednotek pfijatych v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami;-----=-===--==-===ms-sssmosssssssomsoossooosmonoToos
k)  ¢&nnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zarizeni, ktera
slouZi i jinym osobém neZ viastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s
tim souvisejicich SMIUV;-----=============n====m====sss=sooossssssomoosooommoossoos
) ginnosti spojené s ndjmem spolecnych Easti, véetné vybirani najemného a
Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani
t&chto plateb s viastniky jednotek;---=--==========ssc=sr=msso-oeooomssoomsooooeos
m) uplatiiovani ochrany prav viastnik§ jednotek;----===============-=-======cooom-oo-
n)  daldi &innosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisl;------=-====n===========---

5. Spoletenstvi viastniki prévné jedna v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i
s tfetimi osobami. Spolecenstvi viastnikd je oprdvnéno sjedndvat a uzavirat
smlouvy tykajici se zejména: --=--==-====-=m==sms=m=sssossoosoosssSomosomomsommoonoos
a) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZivénim spolecnych &asti,--=--=-=====-==-
b)  zajiéténi doddvek sluZeb spojenych s uZivénim jednotek, nejde-li o sluzby,

jejichZ dodévky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,-------=--=---
c) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spoleénych ¢ésti domu a s uZivdnim jednotek, ke kterym nemé spolelenstvi
viastnikd opréavnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
(pfedévaci) stanice, dieselagregéty a podobné vyhrazena technicka zafizeni---
d) zajidténi dalsich Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemkd, které
vyplynou pro vlastniky jednotek a pro spolecenstvi viastnikd z prévnich
DPEApIS(, ============m=mmnm=m = e o mmmeeoooosmsosossnooososooososToeooTooos
e)  POjJiSténi domu,----=-========m=m=s=ssmsmssssossssmmosossoomsoosoSoToToooTTTTIITOS
f)  ndjmu spoleénych Easti DOMU. ========-=========s==mosos-ocosmsosososooonoToToTT

6. SpoleCenstvi vlastnikd zajiétuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv a
uplatriuje ndroky z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel§.-----------

7.  Spolecenstvi viastnikd je oprévnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce
k zajisténi dluhu vyplyvajiciho z dvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu a pozemkd, pokud dotleny vlastnik s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil
v pisemné formé a pokud k tomu udélilo pfedchozi souhlas shroméazdéni. -----------

8. K pravnimu jedndni, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se
NEPFIRIE], ===mmmmmmmmmmm s m e smmmsomoooosooososSssosooooomones
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Clanek IV.
Zajistovani spravy domu a pozemki
a dalsich dinnosti na z&ékladé smlouvy se spravcem

Smiouva se spravcem musi obsahovat zejména; -----======n=sssmsmssssosmToSoToTTTIE
a) vymezeni &nnosti, které je spravce povinen vykondvat, -----=-=======7===mTTmTT
b) uréeni zplsobu hospodareni s finanénimi prostiedky poskytovanymi Cleny
spoleenstvi viastnikd na spravu domu a pozemki a déle s prostredky na
Ghradu sluZeb, véetné zplsobu jejich evidence, -=-============smmmTITmTITIE
¢) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvéleni orgnu spolefenstvi viastnik§ ptislusnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spolecenstvim viastniké zmocnén k jejich
LZAVIEN], —nnmrm -mmm s S A SR R R
d) povinnost sprévce pfedloZit jednou roéné shromdzdéni zpravu o éinnosti
sprgvce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan&nich prostfedkd
kasdého vlastnika jednotky, o stavu spole¢nych &asti, jakoZ i o jinych
vyznamnych SKUteEnOStech, —--=======m===m=s=s=smmssmsomoSsmmoomTmTTIRITIEITT
e) povinnost spravce pred ukoné&enim jeho ¢innosti predlozit shromazdéni zpravu
o své &innosti a protokolarné pfedat predsedovi véechny pisemné materialy,
které ma o spravé domu a pozemk{ a své ¢innosti k dispozici, =============="""
f) vy$i sjednané odmény a ustanoveni o mozZnostech ukonéeni smlouvy, ----===--
g) dalsi néleZitosti stanovené shromazdénim, =-------==-=======mmoTTITTIITIIIIEE

UzavFeni smlouvy se spravcem, jeji zmény a jeji ukonéeni vyZaduji pfedchozi
B 1 A

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odst. 1 a 2 nem{ze byt dotéena vylucna
rozhodovaci plsobnost organd spolefenstvi viastnik§ plynouci z platnych pravnich
pledpisti @ z tECHEO SEANOV, ==-====r===r=m=smmnmrsmsszomom T

Clének V.
Orgény spolecenstvi viastnikd

3)  SHFOMZAEN], ~==wnmmrmmmrmmmsmmssmsemmsmmmmmrmmm o e T
b) predseda spoleéenstvi viastnikd (déle jen ,pfedseda®). --=--===========77=77""

Orgény spolecenstvi viastnikG hlasuji verfejné. Hlasuje se verejné. Shroméazdéni
mie rozhodnout, Ze o urcité véci se bude hlasovat tajné. V takovém pfipadé se
soulasné stanovi postup pro tajné hlasovani,----=========m=m=m======osomsssommIIoTTEIT

Clének VL.
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spoleéenstvi viastnikd je shroméZdéni. ShroméaZdéni tvofi
V&ichni VIaStici JEANOteK, =-===mm=nmmszrzrszasemss s
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a)  ZMENa Stanov, -------===-==mss=sssosssmsssommsoosTossTooooonoToTTITTIIITTITTT T
b) zména prohléseni o rozdéleni préva k nemovité véci na viastnické pravo k
JedNOtKEM), =======m===n=m=mm==m=sonssssmmssssmoonosmosTSSToTIIoTRITITIITTETT
¢) volba a odvolévani glend volenych orgénd a rozhodovéni o vysi jejich
OUMEN, ===mmmmmmmm = m oo oo oSS TSR
d) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zprédvy o
hospodareni spoleCenstvi viastnikd a spravé domu a pozemkd, jakoZ i celkové
vy$e prispévkid na spréavu domu a pozemkd pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuétovani nebo vypofédani nevylerpanych prspévk(, s<-smmmmmesmmarnmmmasmis
e) schvéleni druhu sluZeb a vyée zédloh na jejich dhradu, jakoZ i zplsobu

f)  rozROAOVANI =====-======n==mm==smmmssmssosossoscomssToomomoToTTITIOTITIIIT
1. o &lenstvi spolecenstvi viastnikG v prévnické osobé plsobici v oblasti
bydleni, -=-=========n=mm=m==msmssmscmosmssomSosossoomoonToTSTTITITTIITITTOTT
o zméné ucelu uZivéni domu nebo bytu, --===--===-=-===srsommmmoTTTIIIEEE
o0 zméné podlahové plochy bytu, ------=========n=r====ssoTeoooTITIEIEIIITT
o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, ------------
o0 zméné podilu na spoleénych Céstech, -=---==-=-===nm=mmmmommmTmTETTmETS
o zméné v uréeni spoleéné &sti slouZici k vyluénému uZivéni vlastnika
jednotky, =-==-n===-==m=msssssmsssmssmssossmossmoSmnmomomoTITRITATTEITITT
7. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné C&ésti, pfevySuji-li naklady
&sstku 80.000,00 K¢ (jedno sto tisic korun geskych); ----=--=====--===-"
g)  ud&lovéni pfedchoziho souhlasu -=-===========-ssmmsmomemo T T IR
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S MM, =-======m==m=mm=m=m==ssmssmsmmsssosossoosoosooomooTmImTEmTTETIIT
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje
tastku stanovenou provadécim prédvnim predpisem k ob&anskému
zékoniku, nebo k jinému naklgdani s nimi; -==--=---=r="=z=ssmmmmTImTmT T
3.k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleéenstvim viastnikG véetné schvéleni
vyde a podminek Gveru, =--================ssmmoomssssommmonTmIIIEEITA
4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho préva k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, =-==-========s=s=ssm=smssossmmsmsmSooTomSEETIEEETETITTIITT
h)  urdeni osoby, kterd ma zajifovat nékteré &innosti spravy domu a pozemkd
(sprévce), a rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy se spravcem a
schvéleni véech zmén takové smlouvy, =--=========s==s=m=ssmmmmmmmsm T T Er T
i) rozhodovéni v dalsich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. -----=========s=s===msmomommmmmmnnes

oA WN

3. Statutdrni organ spolecenstvi viastnikG (déle jen ,statutdrni organ”) svola
shromasdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné 1 x (jedenkrat) rocné.
Statutérni orgén svold shroméazdéni také na 3adost viastnikd jednotek, ktefi maji
vice ne? Y (jednu C&tvrtinu) vsech hlasd a to do 1 (jednoho) mésice od doruceni
jejich Zzadosti s uvedenim ndvrhu poradu jednani. Nesplni-li statutdrni organ
povinnost svolat shromaZdéni podle véty prvni nebo druhé tohoto odstavce, jsou

20
ProhlaZeni vlastnika REZIDENCE VRCHLICKEHO




vlastnici jednotek, kteri maji vice nes ¥ (jednu &vrtinu) vsech hlasd, oprévnéni
shromézdéni na naklad spofec“enstvf svolat sami. Podklady pro jednani shromazdéni
pfipravuje ten, kdo shromézdéni k e sedani svolal, ===

o0 svoléni shroméazdéni musi byt Elenové spofeéenstw’ viastnikd vyrozumeni
pisemnou pozvankou nejméné 15 (patnact) dni pred konanim zasedani
shroméZdéni. Soudasné musi byt pozvanka shodného textu vyvésena na verejném
misté v domé. K doru&eni postaci vhozeni pozvanky do poétovn/’ schranky oznacené
jménem ¢lena spo;’eéensrvf. pokud clen spofeéenstvi nemd v domé postovni
schranku, sdéli statutdrnimu organu svou dorucovaci adresu, na kterou mu pudou
pozvanky na zasedani shroméazdéni dorucovany. pomovni vyvéska musi byt
umisténa v domé na misté véem pfistupném. pozvénka musi obsahovat datum a
hodinu, misto 2 program jednani shromazdéni. K pozvance Sé€ pFipojuji podklady K
nejdﬁleéitéjél’m bod&m jednani shroméazdéni nebo informace o tom, kde se mize
élen spoleéensfw’ viastnikd s témito podklady seznamit, pri¢emz podklady musi byt
&lendm spoleéeenstw’ viastnikd dostupné nejméné 7 (sedm) dni pied konanim

zasedani vyt

Jednani shroméazdéni organizuje povéreny en statutarniho organu. V pfipadé, Ze
shroméazdéni nesvolal statutadrni organ, #di jednani shroméazdéni jeden ze
svolavateld. Nejprve S€ ovéri, zda je shromazdéni schopné sé usnéset. Déle jednani
shroméazdéni pokracuje dle ohléseného poradu uyvedeného na pozvance, pokud sé

shroméazdéni neusnese na jeho zméné anebo pFedEasném ukondeni jednéni.

zalezitost, které nebyla zafazena na porad jednani v pozvance, |ze rozhodnout jen
za Ucasti vsech &lend spoledenstvi RS

Kazdy clen s;po!eéenstv.f viastnikd je oprévnén dat se na zasedani shromézdéni a pri
hlasovéani na shroméazdéni sastoupit. Pina moc musf byt udélena pisemné, @ musi
byt predloZena svolavateli shroméazdéni pred zahajenfm sasedéni. Pokud s€ jednani
nemize zucastnit spoleény zastupce spoluvlastn.fkﬁ (Cl. I odst. 3 téchto stanov),
nem{Ze ho bez dal&iho zastupovat ¢len spoleéens:tw’ vlastnik®, kterého zastupuje, @

pro sastupovani musi e ainou moc.----——— T

pfi hlasovani je rozhodujicl velikost spoluvlastnick)?ch podil vlastniké jednotek na
spole¢nych tastech, kazdy vlastnik jednotky mé tedy pocet hlasd odpovfdaj;’cf
velikosti jeho podilu na spofeénych &astech. V pfipadé, Ze je viastnikem jednotky
spoleéenstvf viastnikl, pak s€ k jeho hlasu neplihliZi. pti rovnosti hlasd, nebo
nedoséhne-li S€ potfebné vétsiny, se Po dalsim objasnéni Fegeného problému
e

Shromazdéni je zplsobilé sé usnaset za pFitomnosti viastnikG jednotek, kteti maji
vétéinu vsech hlasd. K prijeti usneseni Se vyZaduje souhlas VELSINY hias{
pFl'tomnych viastnikd jednotek, pokud kogentnf ustanoveni s4kona nebo tyto
stanovy nevyZadujl vyssi O g e emener e

K ptijeti usneseni, kterym seé méni tyto stanovy spo!ec“enstv:’, je treba souhlasu
nadpolovicni vétiny vsech hlast ¢lend spofeéenstw’ s vyjimkou zmény statutarniho
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orgdnu z pfedsedy na vybor a zmény nazvu a sidla spoleéenstvi, k nimZ postaéuje
souhlas nadpoloviéni vétsiny pfitomnych viastnikd jednotek. -===-==============ooe---

10. K pfijeti usneseni o schvéleni stavebnich dprav spocivajicich v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych casti domu, jimiz se neméni vhitfni usporadani
domu ani velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych Céstech a k uzavreni
Gvérové smlouvy, je tfeba souhlas alespori % (tfi Ctvrtiny) hlasd pfitomnych ¢lend
A

11. K pfijeti usneseni o sméné Udelu uzivéni domu, dale usneseni, kterym se méni
véem vlastnikdm jednotek velikost podild na spole&nych céastech anebo méni-li se
pomér vyse pfispévkld na spravu domu a pozemkd, jinak ne? v disledku zmény
podild na spolecnych &stech, je tfeba souhlasu vsech viastnikd jednotek. ----==-===

12. Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat: -=--=-=======77"""""
a) datum a misto konani shroma3déni, --=-======-=====sn=ssmsmosmoooosoooToIETEIITTE
b) Udaje prokazujici zpdsobilost shroméZdéni se usnaset, -----============"77777""
C)  pFijatd USPESENi, -=-m=-n===mmrsme=sesssmTmTenneme e
d)  vysledky hlasovani, -=---==========rsmsrommosnmossnoTTI T
e) vysledky voleb, pokud byly volby provadény, -----=-=====-==="="TmmTIT I
f)  namitky &lend proti rozhodnuti shroméazdéni, kteff pozadali o jejich
28prOtokOIOVAN, —====n-m=r==m==mmmmnzms==ssmmmmmesTnemoTo e
g) oznaceni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného clena. ------=

13. Vyhotoveni zapisu zajistuje svolavatel shromézdéni a zapis musi byt vyhotoven do
15 (patnécti) dnd od kondni shromazdéni. Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni
tvori pozvanka k jednani shroméazdéni spolu s podklady, které byly pfedloZeny K
projednavanym boddm, prezencni listina a plné moci. Zapis podepisuje ten, kdo
jednéni shroméazdéni fidil a zapisovatel. Zapis se vyvési na nasténce umisténé ve
vefejné pristupné casti budovy nejméné na dobu 15 (patnécti) dni a soucasné se
ulo¥i u predsedy statutarniho OrgaNU. =======-==n=n====sss=ssomsmssSToSTTTITIIIIIITOTT

14. Kazdy z viastnik@ jednotek mé& prévo si vyZadat zéapis z jednani shromazdéni. ------

15. Je-li pro to dileZity ddvod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby o zéleZitosti rozhodl. V rémci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docasné
zakédzal jednat podle napadeného rozhodnuti shromaZzdéni viastnikG. Névrh lze
podat do 3 mésic ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak prévo jej podat 78Nik4. —----==========m=m===s==sssoosmmsooTmoITET

16. Je-li pro to ddlezity divod, mise kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhod! o zéleZitosti, ktera byla shromazdéni Fadné predloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnéset se. -=---======"""""
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Clének VII.
Rozhodnuti mimo zasedani

O zélesitostech spadajicich do psobnosti shromédzdéni viastnik{ jednotek miZe byt
rozhodnuto mimo zasedani (per rollam). ==============m==m===sssosomosssooooooossssooos

Rozhodovéani per rollam midZe navrhnout statutarni orgén, pfipadné jind osoba,
kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat. -----=--=-=======-====--=-==o=comosooomsoooooos

V pfipadé rozhodovéni per rollam zasle osoba oprévnéné ke svolani shromézdéni
véem viastnikim jednotek na jejich adresu uvedenou v seznamu viastnikd jednotek
& jinou adresu (i e-mailovou) urenou viastnikem jednotky pro zasildni pozvanek
na shromazdéni, ndvrh rozhodnuti, které mé& byt per rollam pfijato. Navrh
rozhodnuti obsahuje: =-=---==========mmmmmmmmccc oo ommmm——ossmsooooosoososoossosooos
a)  NEvrh USNESENI, =----============m==mmmomesmssmssmssosomsosssossmosomoosssmooos
b) IhGtu pro doruéeni vyjédreni vlastnika jednotky, ktera ¢&ini 30 (tricet)
1 Tt
¢) podklady potfebné pro posouzeni navrhu usneseni nebo udaj o tom, kde je
mozZné se s nimi seznamit & kde jsou uverejnény, -------=-=-====m======soomoos
d) ddaj o tom, kdo usneseni k rozhodnuti per rollam predioZil a komu méa byt
vyjédreni viastnika jednotky doruceno. ------=--=====s--s=mosmeossmooomssommoooos

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika Jjednotky
,souhlasim/nesouhlasim" s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni
u&inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni néavrhu
rozhodnuti. Vyjédfeni vlastnika jednotky musi byt doru¢eno povérené osobé ve
IhGté dle odst. 3 pism. b) tohoto &lénku, jinak se ma za to, Ze se viastnik jednotky
zdrdel hlasoVEni,---=----====mm=mmmm s oo oo oo oomsommmssomsooooooosoomses

Rozhodnuti per rollam se prijimé vétsinou hlasd vech viastnik§ jednotek, ledaze
tyto stanovy nebo kogentni ustanoveni obanskeého zékoniku vyZaduji pro
rozhodnuti vy3&i poéet hlasf. Clének VI. odst. 9, 10 a 11, plati i pro rozhodnuti per
rollam, pfi¢em? za ptitomné se v tomto pfipadé povazuji vlastnici véech jednotek. -

Statutérni orgén oznémi viastnikm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li
to bez zbytecného odkladu, miZe ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikd
ten, kdo usneseni NAVrhl. -----======mmsmmmommmo oo ssmmssmcososssosssmosssoomoooooos

Clinek VIII.
Predseda

Statutérnim orgdnem spolelenstvi viastnik je pfedseda. Predseda je individualnim
OFGANEM,  ==m==m == mmm e oo o oSS SSSSSSossmsomomssmooees

Pfedseda fidi a organizuje béZnou &nnost spolecenstvi vlastnikG a rozhoduje ve
vécech spojenych se sprédvou domu a pozemkd s vyjimkou véci, které jsou podle
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10.

11.

zakona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromaZdéni, nebo si je shromaZdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ginnost odpovida predseda shromézdéni.----------—-

predsedou mize byt jak fyzicka, tak i prévnicka osoba, ktera je clenem spolecenstvi
viastnikd. Predsedou méZe byt ten, kdo je plné svépravny a je pezuhonny ve
smyslu zékona C. 455/1991 Sb., 0 sivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisd. Predseda je povinen vykonavat svou funkci
s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi snalostmi a peclivosti. V pfipadé, ze je
predsedou prévnicka osoba, pak musi tyto podminky splriovat jeji zastupce, kterého
prévnicka osoba zmocni, aby ji jako predsedu zastupoval. ---===--===="=TTTTTTII T

Prvnim predsedou jeé: spole¢nost BRG Alfa s.r.o., se sidlem: U Nemocnice 430, Kolin
III, PSC 280 02, IC: 03581128, pIC: CZ03581128, zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 234017, ----====="="7=777mmn T

predsedu voli (s vyjimkou prvniho pfedsedy) a odvolévé shromazdéni. Predseda
m@ze byt zvolen do funkce opétovné a jen pokud s tim souhlasf. -----=========""""""

Funkéni obdobi predsedy &ni v ptipadé prvniho predsedy 1 (jeden )rokav pfipadé
daléich predsedd 5 (pét) let a potind dnem jeho zvoleni a konéi uplynutim
funké&niho obdobi. Funkce pfedsedy dale konéi odvoldnim z funkce, odstoupenim
7 funkce, zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikG a dnem zvoleni nového

predsedovi miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje
b QM SAE, ~oenemnmnenmmem o T

pPredseda miiZe béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. ---==-=""""7="""77"

po zéniku funkce predsedy mé&ze kterykoli viastnik jednotky svolat shroméazdéni

tak, aby se konalo do 60 (3edesati) dnl po zéniku funkce pfedsedy, a to za ucelem
volby n0vého piedsedy. ——--r-m=mr==--sro=T T

predseda je statutarnim organem spolecenstvi viastnikG a jedna za spoledenstvi
viastnikd navenek samostatné. Predseda je oprévnén zmocnit k zastupovani
spolecenstvi Vlastnikll dal& 080U, ~===--=m-====T=s=mTTImTTIn T

Predseda ZEjMENa; —mmrmrmemrmmem e T
a) jednave vécech spravy domu a pozemkd, které nejsou ve vyluéné plsobnosti
shromézdéni nebo pokud si je shromézdéni nevyhradilo, --=--=-=="===7777""""""
b) svolava shromé&Zdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje
sasedani shromaZdéni, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak, --=--=--
c) pfipravuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby véetné rozpisu prispévkd na
vydaje spojené se spravou domu a pozemkld a pfispévku na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé viastniky a
provadi jejich L
d) odpovida za vedeni Uletnictvi a navazujici evidence, sestaveni Ucetni zavérky
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12.

13.

a predklada ji shromazdéni ke schvaleni, —===-=======cesmmm o
e) odpovidd za vedeni a archivaci pisemnosti, uzavienych smluv, vedeni
seznamu ¢lenl spoleenstvi viastnikd (seznamu vlastnik§ jednotek), zapisG ze
shromaZzdéni, skartaci pisemnosti apod., -------======= === === omme e
f)  sjednédvéd dohody o provedeni praci a o dodavce sluZzby, pokud objem
finanéniho pinéni je niZsi nez 80.000,00 K¢ (osmdesat tisic korun Ceskych)
bez DPH. U objemu finanéniho plnéni nad tento limit sjednava pfFislusné
dohody po schvédleni shromaZdénim v souladu s pFijatym usnesenim.
Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu za provedené
dodavky praci @ sluZby, —-=========mmmmmm oo oo e
g) &ni opatfeni k zaji$téni Uhrady dluh( viastnikd jednotek na pfispévcich na
vydaje spojené se sprdvou, UdrZbou a opravami spoleCnych Casti, popripadé
domu jako celku, a zdloh na sluZby, --------=-=====---<-cmmm oo
h) ma prévo vyzvat viastniky jednotek, aby do doby, neZ viastnik jednotky
dluzici zélohy na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na uéet spoleéenstvi viastnik(
zélohu na pokryti téchto dluhd tak, aby nedo$lo k platebni neschopnosti
spoleenstvi viastnik( a dodavka sluZzeb nebyla prerusena, -----=-==========----
i) zajistuje prévo &lena spoleéenstvi viastnikd nahliZet do viech podklad a listin
tykajicich se &nnosti spoleenstvi vlastnikl, véetné pofizeni kopie, opisu ¢&i
vypisu z téchto doklad(, =---==========mmmmm e e
j)  pfipravuje podklady pro schizi shromaZdéni ve vécech podéni ndvrhu na
Zaloby tykajici se nepinéni povinnosti viastnikem jednotky, vletné podani
ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky, ------=-====-==m=mmmm oo oo
k)  odpovidd za pfipravu vnitfnich Fadd, smérnic, norem apod., ------=============
) odpovidé za dariovou registraci spoleenstvi viastnikid u mistné prislusného
sprédvce dané, Fadny odvod dani mistné prislusnému sprévci dané, za
sprévnost a dodrZovani termind placeni dani a podavéani dariovych pfiznani, --
m) odpovidé za v&asné podavani ndvrh( na zépisu zmén spoleéenstvi viastnik§
ve verejném rejstriku, véetné vymazu, --------=-==-===-=mmmmmemm e e
n) odpovidd za podéni ndvrhi na vklad zmény prohlaseni o rozdéleni prava
k domu a pozemku na vlastnické prévo k jednotkam nebo smlouvy o vystavbé
na prislusny katastralni urad. -----------=-===mm=mm oo -

Pfedseda odpovidé spolecenstvi vlastnikG za $kodu, kterou mu zpdsobi porusenim
povinnosti pri vYkonu fUNKCE, =============m == e oo e e e

Pfedseda neni zmocnén pfijimat bez prfechoziho souhlasu shromdazZdéni jakékoli
uvéry, zépljéky, uzavirat leasingové smlouvy, uzavirat zastavni smlouvy Ci
spoledenstvi viastnikG sméneéné zavazovat. -----------=====---mmmmmmmmmeeee o oeeaees

Clanek IX.
Vznik ¢lenstvi, evidence viastnikii jednotek

Cleny spolelenstvi viastnikd se stévaji fyzické a prvnické osoby, které nabyly do
svého vlastnictvi jednotku v domé, a to dnem nabyti viastnického préva k jednotce
(dale také jako ,vlastnici jednotek"). --------=----=---=-==mommmecmmomeooo oo
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2. Clenstvi ve spoletenstvi viastniki vznika a zaniké souasné s pFevodem nepq
prechodem vlastnického prava k jednotce. Spoleénymi cleny spolefenstvi jsoy
manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzelG a spoluvlastnici
jednotky. Spoluvlastnici jednotky véetnd manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni manzell, zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi vlastnikd, to neplati v pfipadé jednotky ¢. 1328/99 (garéz), u niz
vykonavaji spoluviastnici sva prava vii&i spoledenstvi samostatné,-----==-=--=-"=""=""

3. Statutdrni orgadn je povinen vést seznam viastnikG jednotek. Cleny spoleéenstvi
zapiée statutarni organ do seznamu &lend neprodlené& poté, kdy clen spoleéenstvi
oznémi prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu &lend spoleenstvi
viastnikG musi byt u kaZdého Clena spoleenstvi uvedeno jméno, pfijmeni, datum
narozeni, misto trvalého pobytu, dorucovaci adresa, spole¢ny zastupce
spoluvlastniké a velikost podilu na spoleénych castech pfedstavujici pocet hlasG pFi

hlasovéni na shromasdéni, =--=-===========n=s===smmmmsoorosomssmTmmImEmEIEEEEETE T

4.  Kdo nabyl jednotku do viastnictvi, je povinen to bez zbyteéného odkladu nejpozdéji
véak do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
viastnikem, oznémit predsedovi, véetné své adresy a poctu osob, které budou mit
v jednotce domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit stejnym

zplisobem i zménu téchto ddajll. --====-==z====mmnmnmmmooonosTITIIIIIIIIII

Clanek X.
Priva a povinnosti viastnikd jednotek

1. Clenskd préva a povinnosti &lena spolelenstvi upravuji obecné zdvazné prévni
pFedpisy @ tyto SEAMOVY, =--=====r=n==mmssss=sssmmomoooosSITITIoSnTTITIITIIITEITTII

2. Clen spolecenstvi uplatriuje své préva zejména pfi jednénich shroméazdéni, podnéty
danymi statutdrnimu orgénu nebo v pfipadech, kdy to umoZfiuje zakon i soudné.
PInéni povinnosti ¢lena spoledenstvi vynucuje statutdrni orgdn. ---=-====-=-========-""

3. Viastnik jednotky mé pravo Z€jMéNa; -====--==nmm==mmmssomsmsmsssosossSossoomoToIITIEIT
a) Ucastnit se vedkeré &innosti spolecenstvi viastnik(, --=========m====momm=mm=mmoos
b)  podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromdzdéni, ---=--------=-=
c) volit a byt volen do orgénld spoleenstvi viastnikd, spliuje-li stanovené
POAMINKY, ====n=m==r=m=nmmmssmmsssmmssmsssm oo m o T
d) predkiaddat navrhy na zlepSeni ¢innosti spoledenstvi viastnikl, ----=========---=
e) obdrzet vyuctovani pfispévkl na vydaje spojené se sprévou domu a pozemkd
a zéloh na Ghradu za sluZby, které byly poskytnuty na ucet spoleéenstvi
VIGSERIKE, ==mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm s m s mmosmsmmsmSSemssmssmnoTRnnTITTR TN
f) nahlizet do véech podkladd tykajicich se &innosti spoleéenstvi viastnikd a jeho
orgénd, a na svij naklad si vyZ4dat pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto
POAKIGU, nmmmmmmmmmmmmmrmmmmmmm s monaomosmmnmmSTonoSTIITTonTIITIIIIE
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Vlastnik jednotky je povinen ZEJMENa; ~===m=mmmmmmmm oo ST S s
a) dodrZovat stanovy a pinit usneseni organ( spolecenstvi viastnikd, i
p) FHdit se pfi usivéni spoleénych Casti véetné pozemki a spolecnych zaFiZe,:,,'
domu prévnimi pfedpisy, rozhodnutimi organd spoledenstvi vlastniki a
pokyny vyrobce & spravce technickych zafizeni, =-==-=-===========77=TTTTmm
c)  neprodlené upozorriovat statutdrni orgédn na zavady vzniklé na spolecnych
&&stech, jakoZ i na jednéni jinych osob a na dal&l skutecnosti, které spolecné
Esti poskozuji, a dale podle svych schopnosti a mozZnosti pdsobit proti
takovému podkozovani, vietné cinnosti sméfujici k pfedchazeni kod, -=-====~
d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené s provozem a s€ sprévou domu
a pozemkd a stanovené pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace
Jomu & na pOjiStENT domu,=====-=====s=mmssmmmemmmIT I
e) hradit stanovené zéalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici
2 VY GEOVAN], ~rmmemmemmrmmmeemmmmemmem s n s T
f) umoZnit na pfedchozi vyzvéni vstup do jednotky osobam povéfenym udrzbou
zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeétem naméfenych hodnot---
g) umoZnit na pfedchozi vyzvéni vstup do jednotky osobdm povéfenym
kontrolou, revizemi, provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami
ostatnich jednotek a domu jako celku, -=--=======n==n=smmImTTIeTImI I
h) odstranit na svij néklad zavady a poskozeni, Kkteré na jinych jednotkach nebo
spole¢nych Castech zplisobil sém nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo
néjemci & podnajemci jeho jednotky a pfislugnici jejich domécnosti, --==--====
i) zdrset se jedndni, jimiZz by zasahoval do prav ostatnich &end spolecenstvi
viastnik§ a podstatné omezoval nebo neumoZrioval vykon jejich prav, --====="
J) Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
viastnického préva ostatnich viastnik§ jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
zékon, provadét dpravy jen se souhlasem shromazdéni ----===-============""""
k) ozndmit bez zbytecného odkladu statutdrnimu organu nabyti vlastnictvi
jednotky (viz ¢l. IX. odst. 4 téchto stanov), -===-=========smTTITTTTIIIIIE
) oznamovat statutdrnimu orgénu zmény Vv poctu osob, které maji v byté
domécnost a bydli v ném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné 3 (tFi)
mésice v jednom Kkalendainim roce, ===-=-=======s=s=m=mmToTmTmmTmmTI I T
m) oznamovat statutdrnimu organu prenechéni usivani bytu jiné osobé a jméno a
adiresy takove 00Dy, —------mm=smsr=mmTemsesssmIIIIiII I T
n) oznamovat statutdrnimu organu nepfitomnost v jednotce, které mé byt delsi
nez 2 (dva) kalendarni mésice a oznadit osobu, kterd po dobu nepfitomnosti
zajisti moZnost vstupu do jednotky, bude-li to nezbytné tfeba,-----=-=======""""
o) oznamovat statutadrnimu organu vsechny skutenosti o provozu jednotek,
Kkteré maji vliv na konecné vylictovani slufeb, --=--===n==n==m=mmTmTTIIEEE

5. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, méze vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem véech viastnikd jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitini uspofddéni domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych Castech, mize vlastnik
jednotky provadét jen na J5kladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek
<tanovenych ob&anskym Z&Konikem, -=--=-<=-s===7m="=mr==T T
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Viastnik jednotky mé prévo se nechat zastupovat pfi vykonu svych prév a
povinnosti na zékladé pIné moci. ---=======-======-=====sssssosomosomossosooommooooosoo-
Viastnik jednotky je povinen sdélit statutdrnimu orgénu adresu pro doruovani
pisemnosti, pricemz m&Ze uvést i e-mailovou adresu. To se tyké i pozvanek na
shromé&Zdéni. Pokud tak neudini, povaZuje se za tuto adresu adresa uvedena na
listu viastnictvi vedeném pro pozemek parc. ¢. 1201/1, v k.u: Kosife,--=-----======--

Clinek XI.
Zanik &lenstvi ve spoleéenstvi viastnikd

Clenstvi ve spoleéenstvi viastnikd zanikd: ------==-==-======m======s-cocoomommssosmoos
a) Umrtim &ena spoleCenstvi viastnik§ - fyzické osoby, --=--====-========-s-zo====
b) pfevodem nebo pfechodem viastnického prava k jednotce, pokud nevlastni
jinou jednotku v domé, ===-======r====r=msmommmssseoossooooossosssosmmsoossooooo
c) zénikemn &lena spolecenstvi viastnikd - prévnické osoby, -=-===========-===-====
d)  zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je clen spoleéenstvi viastnik(, —---------
e)  zénikem vlastnického préva ke vsem jednotkam v domé, --==========m=s=m=m===
f) stanovi-li tak v jinych pfipadech zdkon. ---=-===-==-=======s====soo=ooommooooos

Clanek XILI.
Pravidla uzivani spoleénych ¢&asti a gardze

Viastnici jednotek jsou povinni dodrZovat pravidla uzivdni spoleénych Casti
stanovend v téchto stanovdch a jsou povinni zajistit jejich dodrZovani ze strany
osob, kterym umoZni uZivat svou jednotku. Dalsi pravidla uZivani spoleénych asti
m&3e stanovit shromazdéni viastnikG svym usnesenim, ==-============ssz==c==ccmoc=-=

Spole¢né &asti jsou vlastnici jednotek povinni uZivat vyhradné k Gcelim, ke kterym
jsou stavebné urleny a zkolaudovany, a to zplsobem, ktery neomezuje ani
neohroZuje jejich ostatni uZivatele. ---------============-=s-oo-oooomsmsssssssoToToeTs

Viastnici jednotek jsou povinni dodrZovat klid, porédek a Cistotu ve spolecnych
Eastech a vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a verejny porddek. V dobé
od 22 (dvacété druhé) hodiny 6 (Sesté) hodiny jsou viastnici jednotek povinni se
zdrZet vytvéreni nadmérného hluku, pouZivéni hluénych pfistrojd, hry na hudebni
NESLIOJE @tp. =====m==mmmmmmmmmm o o oo SSomosmoosssmsees

Spolecéné C&asti, které nejsou urceny k vyluénému uz:vanl, zejména pak unikové
cesty musi byt volné/priichodné. K hlavnim uzévérdm médii, které musi byt
oznadené dle platnych prévnich pfedpisd, kanalizacnim gisticim vstupim, retencni
nddréi a daldéim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach, musi byt zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostoréch ve vyluéném uZivéni
&lena spoleéenstvi nebo pfistup k nim je mozny pouze pfes jednotku ve viastnictvi
&lena spoledenstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto zafizenim
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11.

12,

v pfipadé potfeby umozZnén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleCensty, -----------
Vlastnici jednotek jsou povinni zdrset se umistovéni véci nepatficich k vybaveni
domu ve spoleénych Castech a jsou povinni zabezpecit, aby nikde v domé nebpyly
ukladany latky snadno vznétlivé, hoFlavé nebo jinak nebezpelné, a aby véci uloZené
v domé a nebytovych prostorech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd. v
pfipadé umisténi a odlozeni véci ve spoleénych &astech domu bez souhlasu spravce
domu a pozemkd, zejména véci, které mohou zplsobit $kody na majetku nebo
zdravi, je sprévce oprévnén tyto véci bez nahrady odstranit na néklady jejich
VIASENTKE, =====m==mmmmmmmmmmmmmmmemmmesmmssssmossssosssssososmossonmooomomSToTTTmmTTTTT

Ve véech spoleénych ¢stech domu plati zékaz uZivani otevieného ohné a koureni.-

pro zabezpeteni domu a majetku viastnik( jednotek je povinnosti vsech viastnikd
jednotek vZdy rédné zavirat vstupni dvere domu, a to i v ptipadé kratkého opusténi
domu, kterého by bylo moZné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. -----

UmoZnit vstup do domu mohou viastnici jednotek pouze své vlastni navstévé a
osobé, kterd v domé bydli, déle osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni
pohotovost, opravarm pro Feseni plédnovanych a havarijnich oprav, HZS,
podtovnim dorucovateldim, atd.). --=--======n="mmmsnosTTTITTIITIIIIIII I

V pfipadé pohybu ve spoleénych Castech bez automatického zhasinani svétla je
viastnik jednotky povinen Zzajistit, aby bylo pfi odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzaviréni oken ve sklepech a v garézi, pokud
venkovni teplota doséhne bodu Mrazu. --=--==========ssmmmsmmoTmmmITEEIIIIEEE T

Jakékoli Upravy spolecnych Easti, které nejsou urceny K vyluénému uZzivéni,
podiéhaji souhlasu shromézdéni. Zmény spoleénych Casti uréenych k vyluénému
usivéni podléhaji pFfedchozimu souhlasu shroméZdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled
nebo tvar domu, napfiklad zména barvy, tvary, velikosti nebo materiélu zabradli na
balkéné, lodzii, terase nebo predzahrédce nebo instalace zasttedeni, markyzy nebo
pergoly. Mocnost zeminy na predzahradkach je 30cm. Veskeré rostlinstvo a
vybaveni umisténé v prostoru pfedzahrédek musi byt vhodné zvoleno K mocnosti

zeminy tak, aby nedoslo k pogkozeni stropni konstrukce gardZf,--==e=s=mmreasmmmam==s

Vliastnik jednotky je povinen sdrset se uZivéni balkénu, lodZie, terasy a
predzahrédky jako skladiste a je povinen zajistit, aby pfedméty na nich umisténé
byly zabezpeleny proti padu a pfi zalévéni kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke
stékéni vody do niZ&ich podlaZi, -===-=====-===r====m=ssmmomTomenTTmoTIIEIIIITI I

V ptipadé chovu domécich zvitat v jednotce, je viastnik jednotky povinen dbat na
to, aby nedochédzelo k obtéZovéni jinych osob zejména pachem, hlukem nebo
snelicfovanim spoleénych Casti a je povinen dodrZovat hygienické, veterinarni a
bezpelnostni pfedpisy. Je povinen samezit volnému pobihéni svych zvifat ve
spoleénych &astech, nepfechovévat je ve spolecnych &astech ani je tam nekrmit. —-
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14.

Viastnik jednotky je povinen se zdrZet umistovani reklam a vyvések na informacni
tabuli slouzici pro podévani informaci spoleenstvi vlastnikd. Ve/na jinych
spoleénych &astech mohou byt vyvésky, napisy a dalsi informaéni  zafizeni
umistovény pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem spole&enstvi viastnikd; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného orgéanu statni spravy, je-li ho tfeba. Pri
zéniku prdva na jejich umisténi se viastnik jednotky zavazuje neprodlené
vyvésku/népis/informaéni zafizeni odstranit a na svlj néklad uvést misto do
POVOANIAO SLAVU, ======n===mmm=m === o= oo oo oo omemmoomoomoSosooooooonososososo-oonoos

Pravidla uivéni spolecnych &asti uvedend shora v tomto &lanku XII. se pfimérené
pouZiji také pro uZivéni jednotky &. 1328/99 -~ gardze.-------==============smssoooanooe

Clanek XIII.

Uhrada nékladi spojenych se sprdvou domu a pozemki a dhrada nédkladi za

sluzby

Spoledenstvi viastnikG zajistuje zejména tyto sluzby: dodéavku tepla a teplé vody,
doddvku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahd, osvétleni spoleCnych asti
domu, garéZe a sklepd, dklid spolecnych Easti domu a garédZe, odvoz odpadnich vod
a &isténi jimek, prfjem rozhlasového a televizniho signélu, pé&i o trvalou zeleri a
zelené plochy a porosty, provoz slaboproudych systémi (vCetné EPS, PCO), provoz
a regulace chlazeni pro nebytové prostory, regulace a revize systémdi
infrastruktury, sprévu a udrzbu prvkd PCO, udrzbu Sachet a rozvodd, odvoz
komunéliniho odpadu a bezpeénostni sluZbu. -------==========scosmmsssmmmsmmommmooons

PFispévky a zélohy podle &. X. odst. 4 pism. d) a e) téchto stanov plati ¢lenové
spoledenstvi viastnikd mésicné v Eistkéch a terminech stanovenych shroméazdénim
viastnikd, a to na Gdet spoledenstvi viastnikd k tomu uréeny, pokud shromézdéni
viastnik§ nestanovi jinak. Do doby, neZ shromazdéni viastnik§ rozhodne o terminu
Uhrady, jsou uvedené pfispévky a zalohy splatné spoleéné vzdy k 1. (prvnimu) dni
kalendéEniho mésice, na ktery se zaloha vztahuje. -------==========m=oosommmmmmomooos

Viastnici jednotek se podili na uvedenych nékladech na sprdvu a sluzby dle
ptisluénosti k ndkladovému stfedisku a v rémci ndkladového strediska podle
podlahové plochy jednotky, poctu osob uZivajicich jednotku nebo rovnym dilem jak
je uvedeno déale. Pro ucel alokace nékladG se vedou nédkladova strediska dle typu
ploch a povahy jejich provozu, pfi¢emz takovymi stiedisky jsou: -=-==--===-===="====
a)  byty a ubytovaci jednotky --=--==-=-====m==ssssomamsocosomsoSoooToooooToITEIITS
b)  nebytovy prostor — gardZ -------==-=-=ss=smssssosmomsosooooomSoosonnoToToooToTTIIoT
¢)  Jjiné nebytové prostory — sklepy ------=-========mn===s=smossmsmsmsosonoomomnomTos
d) jiné nebytové prostory neuvedené pod pism. a), b) a ¢)------========""===-=-=-

Néklady vlastni sprévni &innosti se v rémci kaZdého jednotlivého stfediska dale déli

LAKEQ ! ====mmmmmmmmmm m o S mm S S S SoSmoSSSmSsmmosomooomoes

a) u nebytového prostoru - gardZe se néklady déli na 42 (&tyficet dva) stejnych
dilG a na kaZdy spoluviastnicky podil o velikosti 1/42 (jedna lomeno Ctyricet
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dva) pfipadé jeden takto vypocteny dil,--=-=-=====n==--=m==rosormosososooonoooes

b)  u ostatnich nékladovych stfedisek se néklady déli mezi vlastniky jednotek
rovnym dilem, tzn., Ze na kaZdou jednotku v rémci pfislusného nakladového
stfediska pfipadé stejny podil, =--=====-=-=====-==s=s=soomsmmssmnomomnoTImTImTII

5. Ostatni néklady spojené se sprdvou domu a pozemkd (véetné dodavky vody do
spoleénych césti a odvédéni odpadnich vod z nich, provozu vytahu, Uklidu
spolecnych &asti, cisténi jimek, odvozu komunélniho odpadu, péfe o spolecnou
zelefi, UdrZby, regulace a revizi zafizeni a systémi infrastruktury a protipoZarni
ochrany, provozu a Cisténi Sachet, bezpecnostni sluzby a dalich sjednanych sluZeb
vyjma doddvky elektrické energie pro spolecné Easti, garéZ a sklepy) se rozdéli tak,
Se pokud je sluZba poskytovana pouze nékterému nakladovému stfedisku, uhradi
toto stfedisko 100% (jedno sto procent) nékladd takové sluZby, a pokud jsou
sluzby poskytovény nékterym nebo v&em néakladovym stiediskim, pak se naklad za
slusbu rozdéli mezi tato nékterd nebo vsechna nékladové stfediska podle poméru
jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose téchto nékterych nebo viech
stfedisek. Jedné-li se o sluZbu pro spolecné casti Nemovité véci, ma se za to, Ze je
sluzba poskytovana vsem nékladovym strediskim. V ramci kaZdého jednotlivého
stfediska se néklady déle déli takto: ----=-=-=n=====s==s=ms-mooommmosoToomTmmTEETIEIOOT
a)  u nebytového prostoru - garéZze se naklady déli na 42 (¢tyficet dva) stejnych

dilg a na ka2dy spoluviastnicky podil o velikosti 1/42 (jedna lomeno CtyFicet
dva) pfipadé jeden takto vypocteny dil, ---============-=-===soommmooomomoooToos
b)  u ostatnich ndkladovych sttedisek se nédklady déli mezi vlastniky jednotek
podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové ploe vsech
jednotek v pfislusném stfedisku. --=---=======s=m=msmommsmmmmmoommmmEmTIT
Vyge mésicni zalohy se stanovi dle shora uvedenych pravidel na zakladé skuteénych
nékladl pfedchézejiciho zictovaciho obdobi, s pfihlédnutim k predpokladané vysi
néklad§ pro dany kalendarni rok. V pocsteénim obdobi se pak vyse zélohy stanovi
dle shora uvedenych pravidel dle odhadované vyse uvedenych néklad§. -------------

6. Jedné-li se o dodavku elektrické energie pro spole¢né &asti Domu, garéz a sklepy,
pak s ohledem na spoleény elektromér, se néklady rozdéli na tfi Casti mezi
(i) véechna nékladové strediska, (ii) gardZ a (iii) sklepy a to podle poméru
podlahovych ploch spoleénych &asti Domu / garéze / sklepl a v rémci kaZdé takové
&asti se néklady ddle délf takto:--=-==-===r==m==msmssmsmosmssomssssmsossmommTmTRITTII
a) &ast pfipadajici na véechna nékladové stfediska dle (i) se mezi né rozdéli

podle poméru podlahové plochy pfisluného  nékladového stfediska
k podlahové plose vsech nékladovych stredisek, pricemZ &4st, ktera takto
pfipadne na gardz, se déle rozdé&li na 42 dil§ a na kaZdy spoluviastnicky podil
o velikosti 1/42 pfipadne jeden takto vypoéteny dil,---=======n=====mmm=m=coom=s
b)  &ast pfipadajici na nebytovy prostor - garaZ dle (ii) se rozdéli na 42 stejnych
dilG a na kaZdy spoluvlastnicky podil o velikosti 1/42 pfipadne jeden takto
VYPOELENY il =========n==mm=mmmmmommomsoos=nsmsssomoosmosSooToSsomnImTIoITITTIIN
c) ¢&ast pfipadajici na sklepy dle (iii) se rozdéli mezi jejich viastniky podle poméru

podlahové plochy sklepa daného viastnika k celkové podlahové plose vsech
B i
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Vyge mésiéni zlohy se stanovi dle shora uvedenych pravidel na zékladé skutecnych
nékladd pfedchézejiciho ztétovaciho obdobi, s pfihlédnutim k pfedpokléddané vysi
néklad§ pro dany kalendarni rok. V pocatecnim obdobi se pak vyse zalohy stanovi
dle shora uvedenych pravidel dle odhadované vyse uvedenych nékladQ.--------------

K financovéni oprav, rekonstrukci a modernizace spoleénych &asti se vytvari ucetné
oddé&leny dlouhodoby finanéni zdroj — fond oprav. V8echny néklady hrazené z fondu
oprav se rozdéli na véechna nékladové stfediska podle poméru jejich podlahovych
ploch k celkové podlahové plose vsech stfedisek. V ramci kazdého jednotlivého
stfediska se néklady déle déli mezi viastniky jednotek takto: --------==-=====-=======

a) u nebytového prostoru - garéZe se naklady déli na 42 (Ctyficet dva) stejnych
dild a na kaZdy spoluviastnicky podil o velikosti 1/42 (jedna lomeno Ctyficet
dva) pfipadé jeden takto vypocteny dil, -=---===============s=c=cssmmmmoemsooooos

b)  u ostatnich ndkladovych stiedisek se naklady déli mezi viastniky jednotek
podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose vsech
jednotek v pfisludném stfedisku, ---=---============-mm==c==mmmooosomomooooooooos

Pocite&ni vyfe mésicniho ptispévku do fondu oprav Cini 0,00 K¢ (nula korun

geskych) za 1 m2 (jeden metr ¢tverecni) podlahové plochy jednotky. O zméné vyse

mésiéniho prispévku do fondu oprav a o platbé do fondu oprav mimo pravidelné
mésicni pfispévky rozhoduje shromézdéni viastnik jednotek, pfi¢emZz ke schvéleni
mimoradného pfispévku do fondu oprav se vyZaduje souhlas % (tHi &tvrtin) hlas

pfitomnych &lend spoleenstvi viastnik. ======-======mmmmmmmmmm e

Néklady na sluZby spojené s uZivanim jednotek, které si vlastnici jednotek
nezajistuji u dodavatele pfimo (déle jen ,néklady na sluZby doddvané do jednotky™)
S@ dEIf taKED: ——=====m == == m e o e e oo om oo smmosooo s
a) u dodédvky vody a odvadéni odpadnich vod podle naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech, --------======mmmmmmm oo mmmoommmsooso o onoes
b)  u dodévky tepla a teplé vody se néklady rozdéli do dvou sloZek - zakladni a
spotfebni, pfiemZ zakladni sloZka ceny se uréi podle poméru podlahové
plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytd a
nebytovych prostorl, do kterych je sluzba dodavana a spotfebni sloZka se urci
podle skute¢ného odbéru dle hodnot naméfenych na podruznych mérfidlech
(zékladni sloZka &ini u tepla 40% (Ctyficet procent) a teplé vody 30% (tricet
procent), zbytek nékladd pfedstavuje spotiebni sloZka). -----=======r=======----
Zalohy na néklady na sluZby doddvané do jednotky se stanovuji na zakladé
skuteénych nékladd prfedchézejiciho zultovaciho obdobi, s pfihlédnutim k
predpoklédané vys$i ndkladd pro dany kalendafni rok. V polateénim obdobi se
zdlohy stanovi u dod4vky vody a odvéddéni odpadnich vod dle odhadované spotreby
podle poctu osob uZivajicich jednotku a u dodavky tepla a teplé vody podle
odhadované spotfeby dle podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru. -------

Prispévky a zélohy na naklady na sprévu vietné pfispévku do fondu oprav a na
néklady na sluZby doddvané do jednotky se s kaZdym viastnikem vyuctuji
nejpozdéji do 4 (¢tyr) mésicl po skonceni zU&tovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok. Vydétovani se dorudi viastnikim jednotek na ozndmenou doruCovaci adresu a

32

Prohi4éeni viastnika REZIDENCE VRCHLICKEHO




10.

11.

12,

s4roveli se informace o provedeném vylUctovéni uverejni na vyvésce v domé.
Viastnik je opravnén uplatnit namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovéni a to
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dnd ode dne doruceni vyuctovani,
poplipadé doloZeni dokladd, na jejichZ zékladé bylo vylctovéni provedeno, pokud si
je viastnik ve Ihdté pro uplatnéni némitek vyZadal, Vyrizeni uplatnénych namitek
musi byt uskuteénéno nejpozdeji do 30 (tficeti) dnd od doruéeni v&asné namitky. --

Pripadny nedoplatek uhradi viastnik jednotky do konce kalendafniho mésice
nésledujiciho po mésici, v némz mu bylo vylctovani doruceno a pripadny preplatek
bude viastnikovi uhrazen do konce druhého kalendafniho mésice ndsledujiciho po
mésici, v némZ mu bylo vylétovani doruceno. To neplati pro pfispévky do fondu
oprav, jejichZ nevylerpany zlstatek se nevypofadavé a prevadi se do dalsiho
KalendaFniRo FOKU. -===========m=mmm=s==s=sosssssmssssosmomossosSoToTITIETEITIEITITTT

Pokud shromézdéni nerozhodne o zméné vyse zéloh na sprévu a sluzby pro dany
kalendafni rok, plati vyse zalohovych pHispévkdl platnd v obdobi predchéazejiciho
kalendafniho roku. Statutarni organ mé pravo zménit v priibéhu roku mésiéni
s4lohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zédloha mize byt
poZadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni pisemného
ozndmeni nové vyse zélohy. Zména vyse mésicni zélohy musi byt v oznémeni fadné
od8vodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde. ----=----=======s=-=m=essTossommsooTTes

Pti prevodu nebo prechodu viastnictvi k jednotce se nevypofddéava podil p&vodniho
vlastnika jednotky na z8statku zaloh na opravy, rekonstrukce a modernizace (fond
oprav). Zplsob vyporadani tohoto podilu si dohodnou plvodni a novy nabyvatel
jednotky podle svého viastniho uvézZeni, ---=====m=mm=m=mmsssso-smmsmmomosossomoooomETos

Clanek XIV.
Hospodafeni spoleéenstvi viastnik@, pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spolecenstvi viastnik( spravuje svérené penéini prostredky &lend spoleéenstvi
viastnikl, které clenové spolecenstvi viastnikl sklddaji na néklady spojené se
spravou domu a pozemkd a naklady za sluzby a s dalsimi finan¢nimi prostredky
ziskanymi pri ¢innosti SpOIEENStV], =======n====n=m=nmsmsssommssosssonTIToTITITIIII

Statutérni organ prfipravi na kaZdy kalendafni rok navrh rozpoltu spoletenstvi
viastnikl a to nejpozdéji do konce mésice dubna kalendafniho roku, na ktery je
rozpoet sestaven a predloZi jej shromésdéni ke schvéleni. Zakladnim hlediskem pri
sestavovani rozpoltu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni v béZném roce a
vytvoreni dostatecné finanéni rezervy na velké opravy spoleénych Casti plénované
v letech nasledujicich. Pfi tvorbé rozpoltu se vychdzi z vysledkd hospodareni
pFedchoziho roku a zohledni se pfedpoklédané vydaje v roce, kterého se rozpocet
tykd. Podle toho se stanovi vyse pFispévkd ¢&lend na spravu domu & pozemkd a

251oh na Ghradu za SIUZbY. ============smmsmmsmmerosssooosomsSSommnTIIEIIIIIEIT
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3.

8.

Rozpolet zahrnuje dvé Easti: ---===n=n=nmm=sm=smsmmomsosoomsmosoSooToTooTmTmITTTITITITE
a) hospodareni s fondem oprav miniméiné s témito ddaji: ----=----=-==-========"=-
__ uréeni zGstatku uctu fondu oprav k pocatku roku, tj. k 1. 1. (prvnimu
lednu) pfisiusného roku ---=--=======-======s-=soms=osoosomsomooTmoTeTmITo
__ tvorba fondu oprav z pravidelnych i mimoradnych pfispévkd &lend
spoledenstvi viastnikd na sprévu domu a pozemk( --=--=--=========="===
— &erpéni na jmenovité uvedené plénované opravy, modernizace a
rekonstrukce spoleénych C4sti -==--===-==========mmm=-c=smssoosomanoooTos
— plénovany nérist nebo ubytek Gétu fondu oprav a pfedpoklédany
sOstatek Gétu ke konci pfislusného roku, tj. k31. 12. (. tricatému
prvnimu prosingi). --=-=============s=s=ssssssssossooosomoossoommoomnTmToTs
b)  nédklady spoleCenstvi viastnikG nehrazené z fondu oprav podle pism. a),
ZEJMENE: ===mm=m==mmmmmmmmmmmmmmmmoseoomsssssosossoosossmossmoomoooToTIITITITT
—_ (dr2ba, revize a prohlidky spilenych CESH —-=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm o m s
— pojisténi domu a pozemk(- -==-=======-=-===s=ssoszososscoossosoomeTooes
— odmény &end organi spoleCenstvi viastnikG vcéetné povinného
pojistného na vefejnoprévni POJiSt&Ni --=---===mmm=mm=mmmmmmmmmmmomoom s
— 0dmé&Na SPrévee =--=---====m====ssmmsssmmssomsssoosmsosssmosoooomoosTTET
__ chod kancelafe spoledenstvi viastnikd véetné jejiho vybaveni a néklad{
na kanceldfské potfeby -----=============ms-s==sss=mosssssomssooooTomoooTo
— &lenské prispévky vyjma pfispévku do fondu opray ------r-="-smtmmtmees
— rozuctovéni a vydctovéni ndkladd na spravu a sluzby véetné provedeni
odectu méridel vyjma pfispévku do fondu opray --------===-====="m70mms
— bankovni poplatky -------==========s==sss===sssmoosssmsomosooSmTommooTmoToS

— roky z vklad( =--=-=====n========m==mszcs-msmsssosososssoososmsonoooonos

Rozpolet schvaluje shromaZdéni viastnikG. Za timto Uéelem statutdrni orgén svola
shromézdéni a to tak, aby se konalo nejpozdéji 30. (tficatého) kvétna pfislusného
kalendéiniho roku. V pfipadd, Ze shroméZdéni rozpodet neschvéli nebo o ném
nerozhodne (napf. proto, Ze shromazdéni nebude usnd$enischopné), bude se na
daldi kalendaini rok vychdzet z posledniho schvéleného rozpoctu, pfitemz rozpocet

bude navygen 0 5 % (p&t procent). =-=-==-==m==s==sossesssomomSomooSTooToTIITIITEITO

Spolu s rozpoétem predloZi statutdrni organ shromdazdéni viastniki ke schvéaleni
také zpravu o hospodareni spolecenstvi viastnikd v pfedchozim kalendarnim roce a
ndvrh na schvéleni roéni Géetni zévérky. Zprava o hospodafeni zahrnuje mimo jiné

vysledky plnéni rozpoctu a zpravu o pouziti a o stavu pfispévk(l na spravu a sluzby.

Pripadny zisk z hospodareni spoledenstvi viastniki miZe byt na zékladé rozhodnutf
shroméZdéni viastnikG rozdélen mezi cleny spolecenstvi vlastnikd po schvéleni
G&etni zavérky nebo preveden do fondu oprav. Zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podild ¢lend spoleéenstvi viastnikd na spolecnych C4stech, --------

Za dluhy spoleéenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych EAStech, -------===mnmmmmmmmmmsmnsmsmosssmsmsssomooooomomoTomoTTEmmoTTTEITS

Shromézdéni viastnikl mize vykonem Cinnosti dle tohoto ¢lanku povérit treti osobu
34
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Clanek XV.
Doruéovani

1. VyZaduji-li tyto stanovy doruceni pfsemnostl', déje se tak osobné, postou nebo e-
mailem. Povinnost doruceni je aplndna; ~—-mmme T T e
a) pfi dorucovani tzv. obycejné posty (pozvének na zasedani shromézdéni,

informaci, apod.) vhozenim do schrénky, popr. vyvéskou na nésténce, —===""
b) pfi dorucovani pl'semnostl’ statutdrnim organem konkrétnimu  clenu
spoleéenstvi viastnikd, mimo pisemnosti uvedenych v podé a), jakmile
adresat jejl prevzeti i
c) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruéi do sféry adresata.
Ucinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedorucitelnou a adresdt svym jednanim doruéeni zmaril nebo doruceni
pl'semnosti' odmitl ¢i si zasilku nevyzved! a to v posledni den |hGty pro

vyzvednuti zéasilky na posté resp. vV den, kdy adresat pisemnost odmitl. ==---=~

2. Pokud viastnik nesdéli statutdrnimu organu jinou adresu pro dorucovani, povazuje
se za tuto adresu adresa vlastnika jednotky uvedend na listu vlastnictvi vedeném
pro pozemek parc. & 1201/1, v k.0: Ko&ife, —mmmmremmmrmnmm T

3. Vlastnik jednotky mize pozadat o dorucovani pl'semnost." na e-mailovou adresu,

kterou pro tento G&el pisemné oznacdi. V takovém ptipadé je pisemnost doruéena

jejim odeslénim na uvedenou < ailovou adresu, =-=-=-=~"="="TTT T

Clanek XVI.
Zruseni spoleé’enstw’ viastniki

1. Spofec'enstvi vlastnikd se zruduje dnem zaniku vlastnického préva ke véem
jednotkam v vl

2. Rozhodnutim viastnikd jednotek |ze spoletenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo
zaloZeno dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5 (pét).

3. PH zruseni spoleéenstvi sé neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolegenstvi

prechézeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého viastnika jednotky na spolecnych gastech, ===-=m==="m"TTTTTITITTTT

Clének XVIL.
zavéreénd ustanoveni |

1. Zalezitosti, neupravené témito stanovami, se fidi ob&anskym zékonikem @ obecné
zavaznymi prévnimi pfedpisy- pro zaleZitosti, které nejsou V ob&anském zakoniku
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upraveny Vv ustanovenich o spoleéenstvi viastnikl jednotek, se pFimgrens 1
B v p , 7 ; [} ii
ustanoveni ob&anskeho z&koniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o Shrom%g{l]’,
, S . ; . e 5 : az

delegétd, dil¢ich ¢lenskych schizich a o néhradni &lenské schlzi. -=======-=-ee___ <!

2. Otézky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s usivénim bytd a nebytovych
prostor v domé s byty upravuje v dobé prijeti téchto stanov zékon & 67/2013 Sp., -

3. zplsob vypoctu podiahové plochy bytu, které Ccasti domu jsou spolecné a
podrobnosti 0 ginnostech tykajicich se spravy domu stanovi v dobé pfijeti téchto

stanov nafizeni viddy €. 366/2013 Sb., jako provadéci prévni pfedpis K ob&anskému
M KU, —omnmeneemeteme e eme T

4. Co je v téchto stanovéch stanoveno pro byt, plati obdobné i pro nebytovy prostor.--

5. pokud by byly tyto stanovy v rozporu S kogentnimi ustanovenimi obecné zgvaznych
prévnich predpisd, plati ustanoveni téchto predpisl. --===-==-===""7"7TTTITIIITIIT

10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1. Vedkerd pravidla stanovena timto Prohlaéenim plati pfiméfené také pro osoby,
kterym vlastnik jednotky umoinil pristup do svého bytu nebo nebytového prostoru nebo
spole€nych Césti. Vlastnik jednotky je povinen zabezpetit dodrzovani pravidel takovymi
osobami a je za jejich dodriovéni témito osobami odpovédny.

10.2. Cojevtomto ProhlaZeni stanoveno pro byty, plati také pro nebytové prostory, pokud
neni uvedeno jinak.

10.3. Ptilohou a nedilnou soucasti tohoto Prohldseni jsou:

Priloha €. 1. - Geometricky plan €. €. 2198-24/2018, vyhotoveny dne 19.7.2018, Ing. Petrou
Kalatovou

P¥iloha &. 2. — Tabulka obsahujici pfesné specifikace jednotek a spole¢nych tasti véetné jejich
pojmenovénl', oznaceni, umisténi v Domé&, Gcelu uzivani, popisu, podlahové plochy a velikosti
podild na spoleénych ¢astech Nemovité véci zahrnutych do jednotky.

priloha & 3 - Padorysy vsech podlazi uréujici polohu bytd, nebytovych prostor( a spolecnych
t4sti Domu, spolu s Udaji o podlahovych plochéch bytd a nebytovych prostoru.

P A\ W21 4
2 & ’gg“ .’,{3‘:3

BRG Alfa s.r.o.
Mgr. Petr Benes, jednatel

V Praze dn

D BRG Alfa

g av

=’ & 20SAN

BRG Alfa s.r.0.

ll.;‘u:uTLﬁlﬂW 430, Kolln if1, 280 02 Kolin
i _"::""'31 128, DIC: CZo3581128
teli 241 404 369 - 370

e =N
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P \WYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOS‘“

sosavadni stav Novy stav
Vyméra pareely Druh g k Oznagenl Wméra parcety Druh pozemku| Typ stavby |Zpds. Porovndn( se stavemn .
pozemku uréea{ OO prechdzl T pozembu cmf;:i:’ence I’dvﬂ(Ch vztﬂlﬂm
Zpdeob wyulll] pare. Sslem Zptnch S| Zptsoh wyutit[vjmi oz m-;v__._vlm.ncu Oz
2 I Watostru | drivEisl poz. : dtu
ha ha @ nemovitost! | evidenci 1
pslol.pl. asial.
31 17\ 5og plocha 1200 1} 05| 2l 2 1200 8071
1201 8071
i
b o, : £p. .
1201 12 41 | 12011 9i 51| zast pl | 2 1201 8071 o768l o
i i 1200 8071 io1i82| b
e —
i gis1
o2 1 39| 2 1201 8071 A
120173 G 30 58| 5T 2 1201 8071 D oslz7|
I 1200 8071 ‘7 Pois2| o
+1)i 3159
1201/4 i 15|50 ook 2 1201 8071 iio8
P 1200) 8071 6
i VI . =
i) 14
15} 58 i 151 58

1) Rozdfl v souttu vymer v dosledku zo0kroublen! &fsein& urtenych vymer podle bodu 14.6 plsmene a) pfilohy vyhl. Z. 357/2013 Sb. v platném znénf

GEOMETRICKY PLAN
pro
vyznoéen! obvodu budovy,
rozdélen! pozemku @ zména
hranice pozemku

Gecmetricly plon ovifil Gfeced oprdwiling romemfickd infenir

mMmeMRMiM

e, prment Ing. Petra Kaldtové

aménc, pment | ) ] T,
‘,{.,1_4' .;_—’_,;_:,///'\[o ; /? Y7 __.-’ :’.-"/;?_/

ﬂdupnlc!o/umu“\luprﬂmln’d\

i L6/ L 002

Zamim@ickych inZenyro: 2167/2002
me 19.7.2018 o 502018 |\ we 25 J 075 o £7/2078
MMEFMWMW- Tenio pis cdpovidd o= plonu v nické podobl

Katosiréind Wod souhiosl B olfsiovdnim parcel.

kU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha
ana Balvinova

Whotovitel:  Ing. Petra Kaldtovd
Veleminskd 865/21
184 00 Praha 8

Cisio plénu: 2 198-24/2018

QOkres:

Obec: Praha

Kat. uzemi:  KosfPe

Mapovy list:_Praha 8-2/23

P 3 byla posiytuts malnest
mlnulm.mmmm.
jats byly camoSieny pledepsanjm Fpdecd

2dmi @ kaliky —ohroZena stav. dinnost/

GP-3369/2018-101
2018.07.25 12:07:43 CEST
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&fslo bodu

53

884-9
1292-7
1292-18
1292-91
1292-93
1292-105

Seznam soufadnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN

Y
745777.94
745795.64
745807.00
745811.36
745791.42
745775.55
745775.40
745773.83
745774.09
745763.50
745763.02
745775.25
745775.20
745777.85
745777.41
745810.46
745810.66
745796.24
745796.15
745798.91
745807.36
745777.99
745757.96
745773.38
745760.33
745778.39

X

1044562.33
1044555.58
1044548.93
1044537.82
1044535.90
1044541.97
1044543.35
1044543.21
1044540.55
1044539.46
1044544.42
1044526.78
1044527.57
1044527.63
1044532.11
1044537.73
1044535.61
1044534.09
1044536.36
1044553.66
1044549.18
1044562.66
1044560.64
1044526.59
1044544.18
1044527.10

kdd kv.

Pozndmka
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
roh domu
kolfk
kolfk
kolfk

kolk

kollk
kolfk
pridselik
prisecik
prisecik
kolfk
kolfk

roh domu
kolfk

roh domu
kolfk
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. ického k.u. Kosife

o F&ﬁiil zpusob | velikost | podlahovd spoluvlastnicky podil nal slozeni jednotky slozeni jednotky [spons s -
Py _vyuiiti jednotky| plocha spoleén)?c.h’éévstgch obf{vaci pokoj | pokoj | pokoj | koupelna] WC | koupelna | komora|chodbalkoupelna] koupeinalkonstrukeel bm-_%g_:g_ve AL uzn-lamsje'dnot.
P ke jednotky nemovité véci pokoj + k.k] | I 1] i I [ I i v odzie ter?sa predza:?radka
m? Citatel | jmenovatel m? m? m’ m? m’ m’ m’ m’ m’ m’ m? m? ;2__ m? m? m?
I~ B.11 1 byt 3+kk 74,4 744 54320 30,3 10,7 | 14.1 5,1 16 9,7 2.9 S
e B.1.2 7 byt 2+kk 50,4 504 54320 24,1 14,0 5.4 4.7 2.2 - 90,6
52813 B.1.3 1 byt 2+kk 50,3 503 54320 26,1 12,8 4.2 5,2 2.0 58
132814 B.1.4 1 byt 1+kk 53,9 539 54320 43 4 4.4 42 1.9 55
—1328/5 B.1.5 1 byt 1+kk 50,6 506 54320 39,8 49 41 18 2.5
132816 B.2.1 2 byt 3+kk 74,0 740 54320 30,1 107 | 13.8 5.0 1.8 9,7 2,9 41 | a8 |
1328/7 B.2.2 2 byt 2+kk 56,8 568 54320 30,9 14,7 4.3 47 2.2 2.4 ]
1328/8 B.2.3 2 byt 2+kk 54,1 541 54320 29,0 13,6 4.3 5.2 2,0 3.9
1328/9 B.2.4 2 byt 1+kk 50,5 505 54320 39,9 4.4 43 1.9 3.2
1328/10 B.2.5 2 byt 1+kk 544 544 54320 43,7 4.0 46 2,1 3.2
1328/11 B.2.6 2 byt 1+kk 54,9 549 54320 43,9 45 4.6 1,9 3.2
1328012 B.2.7 5 byt Tokk 51,7 517 54320 20,8 45 46 78 34
1328/13 B.2.8 2 byt 2+kk 511 511 54320 248 12,1 47 8,0 15 2,6
1328/14 B.2.9 2 byt 3+kk 74.1 741 54320 27,6 12,2 | 10,0 5,8 2.1 12,7 3.7 9,5
1328/15 B.3.1 3 byt 3+kk 73,7 737 54320 30,1 10,7 | 13,8 5,1 15 9.6 2.9 4.1 48
1328/16 B.3.2 3 byt 2+kk 56,9 569 54320 31,1 14,6 4.3 47 2.2 45
1328/17 B.3.3 3 byt 2+kk 54,0 540 54320 28,9 13,6 43 5.2 2,0 3,9
1328/18 B.3.4 3 byt 1+kk 50,3 503 54320 39,6 45 43 1.9 3,3
1328/19 B.3.5 3 byt 1+kk 54.6 546 54320 43,9 3,9 47 2,1 34
1328/20 B.3.6 3 byt 1+kk 55,0 550 54320 44,0 45 46 1,9 3.4
1328/21 B.3.7 3 byt 1+kk 52,1 521 54320 41,2 45 4.6 1,8 36
1328/22 B.3.8 3 byt 2+kk 51,5 515 54320 25,0 12,2 47 8,1 15 2,6
1328/23 B.3.9 3 byt 3+kk 743 743 54320 27.5 16,0 | 10,0 6,1 2.1 92 34 8.9
1328/24 B.4.1 4 byt 3+kk 73,6 736 54320 30,0 10,7 | 138 5,0 1,6 9.6 2.9 4.1 4.8
1328/25 B.4.2 4 byt 2+kk 56,9 569 54320 31,0 14,7 4.6 4.4 2.2 4.4
1328/26 B.4.3 4 byt 2+kk 54,2 542 54320 28,4 13,2 43 6,3 2.0 3,9
1328/27 B.4.4 4 byt 1+kk 50,2 502 54320 39,5 45 43 1,9 3.4
1328/28 B.4.5 4 byt 1+kk 545 545 54320 43,9 3,9 4.6 2.1 3.4
1328/29 B.4.6 4 byt 1+kk 55,2 552 54320 44,2 45 4.6 1,9 3.4
1328/30 B.4.7 4 byt 1+kk 51,9 519 54320 40,9 46 46 1.8 36
1328/31 B.4.8 4 byt 2+kk 51,3 513 54320 25,0 12.1 47 8,0 15 2.6
1328/32 B.4.9 4 byt 3+kk 74,0 740 54320 27.5 15,8 | 10,0 6,0 2.1 9.2 3.4 8.9
1328/33 B.5.1 5 byt 3+kk 73,2 732 54320 29,8 13,7 | 105 49 16 9,8 2.9 4.1 438
1328/34 B.5.2 5 byt 2+kk 56,6 566 54320 30.2 141 43 5.8 2.2 44
1328/35 B.5.3 5 byt 2+kk 54,2 542 54320 29,2 13,6 43 5,1 2,0 38
1328/36 B.5.4 5 byt 1+kk 50,2 502 54320 39.7 44 42 19 3.3
1328/37 B.5.5 5 byt 1+kk 54 1 541 54320 435 3.9 46 2.1 3.3
1328/38 B.5.6 5 byt 1+kk 548 548 54320 438 45 4.6 19 32
1328/39 B.5.7 5 byt 1+kk 51,8 518 54320 40,9 45 46 1,8 35
1328/40 B.5.8 5 byt 2+kk 51,2 512 54320 25,1 12,1 47 7.8 15 2,6
1328/41 B.5.9 5 byt 3+kk 745 745 54320 27.7 16,0 | 101 6,1 2.1 9.1 34 8,9
1328/42 B.6.1 6 byt 2+kk 49,0 490 54320 26,5 12,8 44 3.7 1,6 4,8
1328/43 B.6.2 6 byt 2+kk 51,2 512 54320 271 13,1 4.3 4,6 2,1 9.6
1328/44 B.6.3 6 byt 2+kk 51,3 513 54320 26,6 13,1 43 5,2 2.1 4.2
1328/45 B.6.4 6 byt 1+kk 49,5 495 54320 39,1 4.4 42 1,8 3.2
1328/46 B.6.5 6 byt 1+kk 54,4 544 54320 438 4,0 46 2,0 3.3
1328/47 B.6.6 6 byt 3+kk 82.3 823 54320 28,5 112 | 187 6,2 1.6 15 10,4 42 32 | 413
1328/48 B.6.7 6 byt 3+kk 90,7 907 54320 30,7 12,8 | 215 7.9 2.2 12,3 33 66.4
1328/49 8.7.1 7 byt 3-+kk 88.8 888 54320 36,8 144 | 12,4 6.3 3.6 12,2 3,1 73,8
1328/50 B.7.2 7 byt 3+kk 81,6 816 54320 28.2 148 | 151 8.1 17 10,2 35 252
1328/51 B.7.3 7 byt 3+kk 67,7 677 54320 26,0 97 | 134 5.6 2,0 7.4 3.6 74.4
1328/52 B.7.4 7 byt 2+kk 57,0 570 54320 245 15,9 5.8 18 6,9 2,1 34,8
Pfiiloha &. 1 G
k Prohla3eni vlastnika /,-__'// ¢ 1
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fického k.0. Kosife

a [ﬁd—la_ii zplsob velikost podlahov:i spoluvlastnicky podil nal slozeni jednotky slozeni jednotky | Spolec. €asti ve vylué. uzivani s jednot
ik vyuziti | jednotky| plocha spolecnych ¢astech | obyvaci | pokoj| pokoj| pokoj | koupelna] WC | koupelna | komora|chodbalkoupelnal koupelnalkonstrukce] balkon][ lodzie [terasa | predzahradka
fikem jednotky nemovité véci pokoj + k.k. I Il ] | Il I 1 ]| v I Il
m’ citatel | jmenovatel m’ m> | m* | m m’ m’ m? m? m? m? m? m? m? m? m? m?
rostory
8/99 01.04 -1,1 gardz 42 stani | 11004 11004 54320,0 1096.3 4,1
28/100 Kp 1 rozestavénd j. 132,8 1328 54320,0 2,8 30,3 | 16,1 | 19,5 6,4 5,0 18,3 17,7 1,6 4,8 3.4 6.9 24,1
1328/101 A.l1.1 1 jiny nebyt.pr. | Ubyt;j 49,4 494 54320,0 22,4 15,0 4,7 5.0 23 17,6
1328/102 A.l1.2 1 jiiny nebyt.pr. | Ubyt. 51,8 518 54320,0 25,3 14,7 4,6 49 23 39,7
1328/103 A.13 1 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 39,1 391 54320,0 25,6 5.1 6,6 1,8 35,4
1328/104 A.14 1 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 58,1 581 54320,0 31.8 13,5 4,9 5,5 2,4 4,9 87,3
1328/105 A2.1 2 jiny nebyt.pr. | Ubyt;j 49,5 495 54320,0 22,6 14,0 4,6 5,9 2,4 4,9
1328/106 A2.2 2 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 52,2 522 54320,0 24,8 14,6 4,5 6,0 2,3 59
1328/107 A2.3 2 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 52,1 521 54320,0 24 4 13,6 43 2,2 51 2,5 6,1
1328/108 A24 2 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 58,2 582 54320,0 31,2 13,7 5,3 5,6 24 4,0
1328/109 A3.1 3 jiny nebyt.pr. | Ubyt,j 49,6 496 54320,0 22,2 14,4 4.6 6,1 2,3 4,9
1328/110 A3.2 3 jiny nebyt.pr. | Ubytj 52,1 521 54320,0 25,3 14,9 4,6 5,0 2,3 55
1328/111 A3.3 3 jiny nebyt.pr. | Ubytj 52,3 523 54320,0 24,2 14,1 4,3 2,2 5,0 2,5 14,6
1328/112 A3.4 3 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 58,3 583 54320,0 31,2 13,8 53 5,6 2,4 4,0
1328/113 A4.1 4 jiny nebyt.pr. | Ubytj 49,6 496 54320,0 22,7 15,0 4,6 50 2,3 49
1328/114 A4.2 4 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 51,9 519 54320,0 25,2 14,9 4,5 5,0 2,3 5,5
1328/115 A43 4 jiny nebyt.pr. | uUbyt.j 52,1 521 54320,0 23,9 14,2 4,4 2.1 5,0 2,5 14,6
1328/116 Ad4 4 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 58,1 581 54320,0 31,0 13,7 54 5,6 2,4 42
1328/117 A5.1 5 jiny nebyt.pr. | uUbyt.j 49,6 496 54320,0 22,7 15,0 4,5 5,1 2,3 4,6
1328/118 A.5.2 5 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 52,0 520 54320,0 25,2 15,0 4,5 5,0 2,3 55
1328/119 A.5.3 5 jiny nebyt.pr. | Ubyt.j 52,5 525 54320,0 24,2 14,2 4,3 2.2 5,1 2,5 14,6
1328/120 A54 5 jiny nebyt.pr, | Ubytj 57,9 579 54320,0 31,0 13,4 5,4 5.7 2,4 4,1
1328/121 A6.1 6 jiny nebyt.pr. | Ubytj 39,5 395 54320,0 28,5 4,1 5,1 1,8 47,0
1328/201 S.1 -1 jiny nebyt.pr. | sklep 1,8 18 54320,0 1,8
1328/202 s5.2 -1 jiny nebyt.pr. sklep 1.9 19 54320,0 1.9
1328/203 $.3 -1 jiny nebyt.pr. | sklep 1,5 15 54320,0 1,5
1328/204 $.4 -1 jiny nebyt.pr, | sklep 1,5 15 54320,0 1.5
1328/205 $.5 -1 iiny nebyt.pr. | sklep 1,3 13 54320,0 1.3
1328/206 S.6 -1 jiny nebyt.pr. sklep 2,9 29 54320,0 2,9
1328/207 S.7 -1 iiny nebyt.pr. | sklep 1,3 13 54320,0 1,3
1328/208 $.8 -1 jiny nebyt.pr. sklep 1,3 13 54320,0 1,3
1328/209 S.9 -1 jiny nebyt.pr. [ sklep 1,1 11 54320.0 1,1
1328/210 S.10 -1 jiiny nebyt.pr, sklep 1.4 14 54320,0 1.4
1328/211 S.11 -1 jiny nebyt.pr, sklep 1,6 16 54320,0 1,6
1328/212 5.12 -1 jiiny nebyt.pr, sklep 1.5 15 54320,0 1.5
1328/213 5.13 -1 jiiny nebyt.pr. sklep 1,9 19 54320,0 1,9
1328/214 S.14 -1 jiiny nebyt.pr. sklep 2,4 24 54320,0 2,4
celkem 5432,0
Spolecné €asti domu spoleéné pro véechny jednotky
(absolutné spoleéné prostory) fee
01.01 chodba -1 5,1
01.02 vytah -1 3.1
01.03__|schodisté -1 8,1 |
01.05 EPS -1 3,0 B
01.06 chodba -1 3.8 —
01.07 chodba -1 11,8
01.08 slaboproud -1 7.2
01.09 Uklid -1 47
01.11 retenénina.| -1 50,0
01.12 plynomér -1 1.9
01.13  |vodomér -1 3.0
1.01 chodba 1 28,6
1.03 schodigté 1 7.8
1.04 chodba 1 28,2
1.05 chodba 1 9.9
1.06 chodba d 15,9
1.07 kocarkarna 1 6,7
Priloha ¢. 1

k Prohlaseni vlastnika




nlického

oni Wlaii zpusob velikost podlahovd spoluvlastnicky podil nal sloZeni jednotky slozeni jednotky | spolec¢. ¢asti ve vylug. uzivani s jednot
otky vyuziti jednotky| plocha spoleénych ¢astech obyvaci | pokoj| pokoj| pokoj| koupelna] WC | koupelna | komora chodba[koupelnal koupelnaﬂkonstrukce‘ balkon| lodzie | terasa | predzahradka
retnikem jednotky nemovité véci pokoj + k.k. | Il 1] | I | | ] v | ]
m’ gitatel | jmenovatel m | m | m m’ m’ m’ m? m? m? m? m? m? m? m? m?
zadvefi 1 29
[ recepce 1 7.4
7 kotelna 1 33.3
01 chodba 2 21,8
~2.03 schodisté 2 7.8
2.04 chodba 2 31.1
2.05 chodba 2 10,2
3.01 chodba 3 21,8
3.03 schodisté 3 7,8
3.04 chodba 3 31,3
3.05 schodisté 3 10,4
4.01 chodba 4 21,7
4.03 schodisté 4 7.8
4.04 chodba 4 32,1
4.05 chodba 4 10,4
5.01 chodba 5 21,5
5.03 schodisté 5 7.9
5.04 chodba 5 31,2
5.05 chodba 5 10,7
6.01 chodba 6 19,2
6.03 schodisté 6 7.9
6.04 chodba 6 16,2
6.05 chodba 6 10,2
7.01 chodba 7 14,5
7.03 chodba 7 6,0
Pfiloha &. 1

k Prohlaseni vlastnika




C. JEDNOTKY
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m Spolet. prostary-vilutné uZivani (predzahradky)
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U Nemocnica 430, Kolin Il, 280 02 Kolin
......... IC: 03561128, DIC: CZ03581128
tel.: 241 404 369 - 370

BRG Alfa s.r.o.
Mgr. Petr Benes, jednatel
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